Richtlinien

der Gemeinde Reichertshausen
fur die Vergabe von Wohnbaugrundsticken
zum Verkehrswert

Praambel

Aufgrund der Marktlage, insbesondere aufgrund der vorhandenen Wohnbau-
grundstucksknappheit und der Tatsache, dass Wohnbaugrundsticke nicht selten
zu Uberhdhten Preisen veraullert werden, ist die Gemeinde Reichertshausen im
Rahmen ihrer finanziellen und rechtlichen Moglichkeiten bestrebt, der Bevolke-
rung den Erwerb von nicht Uberteuerten Grundstlicken zur Errichtung von den
eigenen Bedarf deckenden Wohngebauden zu ermdglichen. Vorrangig sollen
Grundsticke an Familien mit jungeren Kindern vergeben werden, wobei eine
Ortsbezogenheit in Form eines Hauptwohnsitzes oder einer hauptberuflichen Ta-
tigkeit im Gemeindegebiet sowie erschwerende individuelle Lebensumstande in
Form einer Behinderung oder Pflegebedirftigkeit besondere Berilicksichtigung
finden. Mit der Vergabe von Wohnbaugrundstlicken durch die Gemeinde Rei-
chertshausen soll auch ein Wegzug von Personen der ortlichen Bevolkerung ver-
hindert und damit eine sozial ausgewogene, stabile und nachhaltige Bevolke-
rungsstruktur gesichert werden.

Zur Sicherstellung einer transparenten und rechtskonformen Vergabe von Wohn-
baugrundstlicken stellt die Gemeinde Reichertshausen die nachfolgenden
Vergaberichtlinien auf. Die Vergabe erfolgt gemal} dieser ermessenlenkenden
Verwaltungsvorschriften, wobei jeder Antragsteller nur ein Wohnbaugrundstick
erhalten kann. Anspruchsbegrindend sind diese Vergaberichtlinien nicht.

I.  Antragsberechtigter Personenkreis

1. Es kénnen sich nur natiurliche Personen bewerben, die mindestens das 18. Le-
bensjahr vollendet haben. Eltern oder Alleinerziehende sind fur ihre (minderjéhri-
gen) Kinder nicht antragsberechtigt.

2. Ehegatten, Lebenspartner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz und Partner
einer sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft (Lebenspartner nach
dem Lebenspartnerschaftsgesetz und Partner einer sonstigen auf Dauer ange-
legten Lebensgemeinschaft werden nachfolgend zusammen als ,Lebenspartner®
bezeichnet) haben einen gemeinsamen Antrag zu stellen und kénnen ein Grund-
stiick nur zum Miteigentum erwerben. Es geniigt, wenn einer der beiden Antrag-
steller die unter Ziffer 1. angefuhrten Antragsvoraussetzungen erftillt. Erftllen ne-
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ben dem Antragsteller weitere Haushaltsangehdorige (8 18 Wohnraumférderungs-
gesetz) die vorgenannten Antragsvoraussetzungen, sind diese nicht separat an-
tragsberechtigt.

Zur Meidung einer gleichheitswidrigen Mehrfachbevorzugung einzelner Bewer-
ber sind ferner die Personen nicht antragsberechtigt, die bereits in der Vergan-
genheit ein Wohnbaugrundsttick im Rahmen eines Wohnbaulandmodells der Ge-
meinde Reichertshausen kauflich oder in Form eines Erbbaurechts erworben ha-
ben. Dies gilt auch dann, sollte ein Ehegatte oder ein Lebenspartner des Antrag-
stellers in der Vergangenheit ein Wohnbaugrundstiick im Rahmen eines Wohn-
baulandmodells der Gemeinde Reichertshausen kauflich oder in Form eines Erb-
baurechts erworben haben.

Grundsatzlich nicht antragsberechtigt sind Personen, die bereits (Mit-)Eigentu-
mer oder (Mit-)Erbbauberechtige einer Wohnung oder eines Wohnhauses oder
eines zu Wohnzwecken bebaubaren Grundstiicks sind, die/das im Gemeindege-
biet liegt oder die/das nicht mehr als 50 km (= kiirzeste mit dem Pkw befahrbare
StralRenverbindung) vom Gemeindegebiet entfernt ist. Bei Ehegatten und Leben-
spartnern genugt es, wenn einer der beiden Ehegatten oder Lebenspartner (Mit-
)Eigentiimer oder (Mit-)Erbbauberechtigter einer Wohnung oder eines Wohnhau-
ses oder eines zu Wohnzecken bebaubaren Grundsticks ist, die/das im Gemein-
degebiet liegt oder die/das nicht mehr als 50 km (= kiirzeste mit dem Pkw befahr-
bare Stralenverbindung) vom Gemeindegebiet entfernt ist.

Ausnahmen werden zugelassen, sollten die Wohnung, das Wohnhaus oder das
zu Wohnzwecken bebaubare Grundstiick keine angemessenen Wohnverhalt-
nisse fur den Antragsteller und seine Haushaltsangehorigen gewahrleisten. An-
gemessene Wohnverhéltnisse sind regelmafig dann gewéhrleistet, wenn

- die Wohnflache fur einen Ein-Personen-Haushalt mindestens 50 mz2 betragt;

- die Wohnflache fur einen Zwei-Personen-Haushalt mindestens 65 m2 betragt;
die Wohnflache fur einen Drei-Personen-Haushalt mindestens 80 m2 betragt;
die Wohnflache fur einen Vier-Personen-Haushalt mindestens 95 m2 betragt.

Fir jede weitere Person im Haushalt kann die Wohnflache 15 m2 mehr betragen.
Ist eine Person des Haushalts schwer behindert (mindestens GdB 50) und/oder
pflegebedirftig (mindestens Pflegegrad 2), kann die Wohnflache zuséatzlich 15
m2 mehr betragen. Mit dieser Mehrflache ist der zusétzliche Flachenbedarf auch
dann gedeckt, wenn dem Haushalt mehrere schwer behinderte und/oder pflege-
bedurftige Personen angehdren.

Baulich getrennte Wohneinheiten werden als eine Wohneinheit gewertet, sofern
eine Zusammenlegung der baulich getrennten Wohneinheiten technisch mach-
bar und aus wirtschaftlicher Sicht vertretbar ist.

Die Antragsberechtigung fehlt auch dann, wenn
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- die Eltern/ein Elternteil des Antragstellers neben der den eigenen Wohnbedarf
sicherstellenden Wohnimmobilie (Mit-)Eigentimer oder (Mit-)Erbbauberech-
tige(r) von mindestens zwei weiteren zu Wohnzwecken bebauten oder bebau-
baren Grundstucken sind/ist,

- diese bebauten oder bebaubaren Grundsticke im Gemeindegebiet liegen
oder nicht mehr als 50 km (= kirzeste mit dem Pkw befahrbare Stral3enver-
bindung) vom Gemeindegebiet entfernt sind,

- diese bebauten oder bebaubaren Grundstiicke von den Eltern/dem Elternteil
des Antragstellers nicht im Zuge ihrer/seiner aktiven Tatigkeit als Landwirt(e)
als Teil des Betriebsvermégens landwirtschaftlich genutzt werden/wird, und

- mindestens eine dieser elterlichen Immobilien (Wohnung, Haus, Grundstiick)
geeignet ist, dem Antragsteller und seinen Haushaltsangehdrigen angemes-
sene Wohnverhéltnisse zu gewéahrleisten.

Nicht berlcksichtigt werden elterliche Immobilien (Wohnung, Haus, Grundsttick),
die nachweislich zur Deckung des angemessenen Wohnbedarfs der weiteren
Kinder der Eltern/eines Elternteils des Antragstellers bendétigt werden.

Hinsichtlich der Angemessenheit des Wohnbedarfs bzw. der Angemessenheit
der Wohnverhaltnisse gelten die Regelungen unter vorstehender Ziffer 4. ent-
sprechend.

Die Antragsberechtigung fehlt auch dann, wenn die Eltern/ein Elternteil des Ehe-
gatten oder des Lebenspartners des Antragstellers Gber Immobilien im vorste-
henden Sinne verfugen/verfigt.

Schliellich fehlt es an der Antragsberechtigung auch dann, wenn die fur die
Vergabe mal3geblichen Umstande nicht offengelegt und nachgewiesen werden,
oder der Antragsteller auf entsprechende Anforderung der Gemeinde Reicherts-
hausen eine Finanzierbarkeit des Grundstiickerwerbs (Kaufpreis samt Kaufne-
benkosten) und des Bauvorhabens (voraussichtliche Kosten fiur das Wohnge-
baude, fur Nebengebaude und fir die AuBenanlagen) in geeigneter Form (z. B.
vorlaufige Finanzierungsbestatigung einer zum Geschaftsbetrieb in Deutschland
zugelassenen Bank oder Bausparkasse) nicht nachweisen kann.

Rangfolge innerhalb des antragsberechtigten Personenkreises

Die Grundstiicke werden an die antragsberechtigen Bewerber vergeben, die ge-
mal den nachstehenden Vergabekriterien die héchste Punktezahl erreichen, wo-
bei die Punktereihenfolge die Reihenfolge der Grundstiickswahl vorgibt. Uber-
steigt die Zahl der zu beriicksichtigenden Bewerbungen die Anzahl der zu verge-
benden Grundstlcke, werden die nicht beriicksichtigten Bewerber in eine Ersatz-



2.1

2.2

bewerberliste aufgenommen. Zieht ein Bewerber vor der notariellen Beurkun-
dung seinen Antrag zurick, rickt aus der Ersatzbewerberliste der Bewerber mit
der hochsten Punktezahl fur das freigewordene Grundsttick nach.

Folgende Vergabekriterien sind maf3geblich:

Kind(er):

Je kindergeldberechtigtem Kind, das im Haushalt des Antragstellers mit Haupt-
wohnsitz gemeldet ist und dort tatsachlich auch wohnt bzw. nach gesicherter

Prognose seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des
Antragstellers haben wird:

bis einschlieflich vollendetes 6. Lebensjahr: 20 Punkte
bis einschlieflich vollendetes 10. Lebensjahr: 16 Punkte
bis einschliellich vollendetes 14. Lebensjahr: 12 Punkte
bis einschliellich vollendetes 18. Lebensjahr: 8 Punkte
bis einschliellich vollendetes 25. Lebensjahr: 4 Punkte

insgesamt jedoch maximal 60 Punkte

Noch nicht geborene Kinder werden mit 20 Punkten berlcksichtigt, wenn die
Schwangerschaft arztlich nachgewiesen ist.

Bei Alleinerziehenden werden Punkte wie folgt vergeben:

bis einschlieflich vollendetes 6. Lebensjahr: 22 Punkte
bis einschliellich vollendetes 10. Lebensjahr: 18 Punkte
bis einschliellich vollendetes 14. Lebensjahr: 14 Punkte
bis einschliellich vollendetes 18. Lebensjahr: 10 Punkte

bis einschliellich vollendetes 25. Lebensjahr: 6 Punkte
insgesamt jedoch maximal 66 Punkte

Behinderung und/oder Pflegebedirftigkeit:

Nachgewiesene Behinderung des Antragstellers oder nachgewiesene Behinde-
rung des Ehegatten des Antragstellers, des Lebenspartners des Antragstellers
oder eines sonstigen Haushaltsangehdrigen des Antragstellers, sofern diese Per-
sonen nach gesicherter Prognose auch in Zukunft ihren gemeldeten und tatséch-
lichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers haben werden:

GdB ab 50: 10 Punkte
GdB ab 60: 12 Punkte
GdB ab 70: 14 Punkte
GdB ab 80: 16 Punkte
GdB ab 90: 18 Punkte



2.3

GdB von 100: 20 Punkte
je behinderter Person,
insgesamt jedoch maximal 20 Punkte

Nachgewiesene Pflegebedurftigkeit des Antragstellers oder nachgewiesene Pfle-
gebedurftigkeit des Ehegatten des Antragstellers, des Lebenspartners des An-
tragstellers oder eines sonstigen Haushaltsangehérigen des Antragstellers, so-
fern diese Personen nach gesicherter Prognose auch in Zukunft ihren gemelde-
ten und tatséachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers haben wer-
den:

Pflegegrad 2: 14 Punkte
Pflegegrad 3: 16 Punkte
Pflegegrad 4: 18 Punkte
Pflegegrad 5: 20 Punkte

je pflegebedurftiger Person,
insgesamt jedoch maximal 20 Punkte

Ist eine der vorgenannten Personen behindert und pflegebedurftig, werden ent-
weder die Punkte fur die Behinderung oder die Punkte fur die Pflegebedurftigkeit
in Ansatz gebracht. Bei unterschiedlich hoher Punktezahl ist die h6here Punkte-
zahl maRRgeblich.

Insgesamt werden nach Ziffer 2.4 maximal 20 Punkte in Ansatz gebracht.
Ortlicher Bezug (Hauptwohnsitz und/oder hauptberufliche Téatigkeit):

Dauer des gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitzes des Antragstellers in
der Gemeinde Reichertshausen innerhalb der letzten zehn Jahre vor dem Be-
wertungszeitpunkt im Sinne der nachstehenden Ziffer 1ll. (bei Ehegatten oder Le-
benspartnern wird nur der Ehegatte oder Lebenspartner mit der hoheren Punk-
tezahl berucksichtigt):

ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 4 Punkte
zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 8 Punkte
drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 16 Punkte
vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 28 Punkte
funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 45 Punkte

Mehrere Zeitraume werden addiert. Hat also z. B. ein Antragsteller innerhalb der
letzten zehn Jahre vor dem Bewertungszeitpunkt im Sinne der nachstehenden
Ziffer 1ll. zunachst zwei volle, nicht unterbrochene Jahre und nach einer Unter-
brechung drei volle, nicht unterbrochene Jahre seinen gemeldeten und tatséachli-
chen Hauptwohnsitz in der Gemeinde Reichertshausen gehabt, erhalt er 45

Punkte.
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2.4

Dauer der hauptberuflichen Tatigkeit des Antragstellers mit einer wochentlichen
Arbeitszeit von mindestens 20 Stunden in der Gemeinde Reichertshausen zum
Bewertungszeitpunkt im Sinne der nachstehenden Ziffer Ill. (bei Ehegatten oder
Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder Lebenspartner mit der héheren Punk-
tezahl bertcksichtigt):

zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 2 Punkte
drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 3 Punkte
vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 4 Punkte
funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 5 Punkte

Wohnt(e) und arbeitet ein Antragsteller in der Gemeinde Reichertshausen, wer-
den die Punkte fir das Wohnen und die Punkte fir das Arbeiten addiert.

Ehrenamtliche Tatigkeit:

MalRgeblich ist

a) eine seit mindestens funf vollen Jahr aktiv ausgeibte ehrenamtliche Tatigkeit
im Gemeindegebiet
- in der freiwilligen Feuerwehr, beim Roten Kreuz, beim THW oder in einer

anderen vergleichbaren Hilfsorganisation,
- in einem gemeinnditzigen Verein,
- in einer kirchlichen Organisation oder
- im Bereich der Jugend- oder Sozialarbeit,

b) oder eine seit mindestens funf vollen Jahren aktiv ausgelbte ehrenamtliche
Tatigkeit im Gemeindegebiet, die mit den unter Buchstabe a) aufgelisteten
ehrenamtlichen Téatigkeiten vergleichbar ist (z. B. Organisation von Ortsfes-
ten).

5 Punkte

Samtliche der aufgefuhrten Voraussetzungen fur die Punktevergabe sind seitens
des zustandigen Organs (i.d.R. Vorstand) der jeweiligen Organisation schriftlich
zu bestatigen.

Bei mehreren ehrenamtlichen Tatigkeiten eines Antragstellers werden die Punkte
addiert, allerdings werden maximal 10 Punkte in Ansatz gebracht. Bei Ehegatten
oder Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder Lebenspartner mit der hGheren
Punktezahl beriicksichtigt, wobei auch hier maximal 10 Punkte angesetzt wer-
den.

Punktegleichstand:



Kommen mehrere Bewerber aufgrund Punktegleichstands fiir die Zuteilung eines
Grundstiicks in Betracht, ist die gro3ere Zahl der minderjahrigen Kinder im Sinne
von Ziffer 2.1, hilfsweise die groRere Zahl der behinderten und/oder pflegebe-
durftigen Personen im Sinne von Ziffer 2.2 und wiederum hilfsweise das niedri-
gere Durchschnittsalter der minderjahrigen Kinder im Sinne von Ziffer 2.1 fur den
Zuschlag maf3geblich. Sollte auch das Durchschnittsalter der minderjahrigen Kin-
der im Sinne von Ziffer 2.1 bei zwei oder mehr Antragstellern gleich hoch sein,
entscheidet das Los.

Bewertungszeitpunkt

Sofern sich aus den vorstehenden Ziffern 1. und Il. nichts anderes ergibt, ist mali3-
geblicher Zeitpunkt fuir die Bewertung der flr die Vergabe mal3geblichen Verhalt-
nisse der von der Gemeinde Reichertshausen fur die jeweils ausgeschriebenen
Wohnbaugrundstticke festgelegte Stichtag.

Antragstellung

Der Antrag auf Zuteilung eines Grundstucks ist schriftlich bei der Gemeinde Rei-
chertshausen einzureichen. Bertcksichtigt werden nur Antrage, die unter Ver-
wendung des von der Gemeinde Reichertshausen zur Verfligung gestellten Be-
werbungsbogens form- und fristgerecht sowie vollstéandig eingereicht werden.
Die Gemeinde Reichertshausen behélt sich vor, unter Beachtung des Gleichbe-
handlungsgrundsatzes eine angemessene Nachfrist zur Vorlage fehlender oder
unvollstandiger Angaben oder Bewerbungsunterlagen zu gewéahren.

Jeder Antragsteller kann seine Bewerbung vor, wahrend und nach Abschluss des
Vergabeverfahrens zurtickziehen.

Grundstiucksvergabe

Der Gemeinderat der Gemeinde Reichertshausen berat und entscheidet Gber die
Vergabe der Grundstiicke an die Antragsteller in nichtéffentlicher Sitzung unter
Beachtung der fur die Grundstiicksvergabe jeweils geltenden Richtlinien. Die fur
die Grundstiicksvergabe jeweils geltenden Richtlinien werden bei der 6ffentlichen
Ausschreibung der Grundstiicke bezeichnet und kénnen auf der Homepage der
Gemeinde Reichertshausen eingesehen oder bei der Gemeinde Reichertshau-
sen als Ausdruck abgeholt werden.

Die Vergabeentscheidung wird den Beginstigten schriftlich unter Beifligen einer
Rechtsbehelfsbelehrung mitgeteilt. Die nichtberiicksichtigten Antragsteller wer-
den ebenfalls schriftlich informiert; auch dieser Mitteilung wird eine Rechts-
behelfsbelehrung beigefugt.
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1.6

Ein Anspruch gegen die Gemeinde Reichertshausen auf Beschaffung, Bereitstel-
lung, Vergabe oder Veraufl3erung von Wohnbaugrundstiicken besteht nicht.

Inhalt des Grundstiickskaufvertrages

Die Grundstiicke werden zu den nachfolgenden Bedingungen an die Antragstel-
ler verkauft, wobei der detaillierte Regelungsgehalt dem notariellen Grundstiicks-
kaufvertrag vorbehalten bleibt:

Die Gemeinde Reichertshausen erhéalt ein mit einer Auflassungsvormerkung ab-
zusicherndes Wiederkaufsrecht in folgenden Fallen:

Der Kaufer hat in dem Vergabeverfahren unrichtige Angaben gemacht, die mit-
entscheidend fur den Kaufvertragsabschluss waren, oder Tatsachen verschwie-
gen, bei deren Kenntnis die Gemeinde Reichertshausen das Grundstick nicht an
ihn verkauft hatte; oder

der Kéaufer hat - Baureife vorausgesetzt - nicht innerhalb von langstens 12 Mona-
ten ab Kaufvertragsabschluss vollstandige und genehmigungsfahige Genehmi-
gungsunterlagen fur sein Bauvorhaben eingereicht; oder

der Kaufer hat nicht innerhalb von langstens 12 Monaten nach Erteilung der Bau-
genehmigung bzw. nach Ausstellung einer Erklarung, dass auf das Genehmi-
gungsverfahren verzichtet wird, mit dem Bauvorhaben begonnen. Der Baubeginn
gilt als erfolgt, wenn innerhalb der genannten Frist bei einem nicht unterkellerten
Wohngeb&ude die Fundamente mit Bodenplatte vollstandig hergestellt sind bzw.
bei einem unterkellerten Wohngebaude der Keller einschlief3lich Kellerdecke voll-
standig errichtet ist; oder

der Kaufer hat nicht innerhalb von langstens 36 Monaten nach Erteilung der Bau-
genehmigung bzw. nach Ausstellung einer Erklarung, dass auf das Genehmi-
gungsverfahren verzichtet wird, das Bauvorhaben fertiggestellt, wobei innerhalb
dieser Frist das komplette Wohngebaude samt Aul3enfassaden vollstandig her-
gestellt, die Baustelle aufgeraumt und die Aul3enanlagen angelegt sein missen;
oder

der Kaufer hat nicht spatestens 36 Monate nach Erteilung der Baugenehmigung
bzw. nach Ausstellung einer Erklarung, dass auf das Genehmigungsverfahren
verzichtet wird, das Wohngebaude mit gemeldetem und tatsachlichem Haupt-
wohnsitz bezogen; oder

der Kaufer hat seinen gemeldeten und tatsdchlichen Hauptwohnsitz nicht bis zum
Ablauf von funf Jahren ab gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitznahme in
dem auf dem Grundsttick errichteten Wohngebaude; oder
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1.7

1.8

1.9

1.10

der Kaufer hat das unbebaute oder bebaute Grundstiick vor Ablauf der sich aus

vorstehender Ziffer 1.6 ergebenden Frist ganz oder teilweise an Dritte verauf3ert.

VeraufRerung in diesem Sinne ist bereits der Abschluss eines schuldrechtlichen

Rechtsgeschafts, welches auf den Eigentumswechsel gerichtet ist (z. B. Kauf-,

Tausch-, Schenkungs- oder Ubergabevertrag). Als VerauRerung im vorstehen-

den Sinne sind ferner zu verstehen:

- die Ubertragung des Miteigentumsanteils an einen Dritten oder den anderen
Miteigentiimer;

- die Abgabe eines Angebots, der Abschluss eines solchen Vertrages oder die
EinrAumung einer wirtschaftlich @hnlichen Rechtsstellung, insbesondere einer
Treuhanderstellung, oder eines Ankaufs- oder Vorkaufsrechts;

- die Einriumung eines NielRbrauchs, eines Erbbaurechts, einer Benutzungs-
dienstbarkeit oder eines Dauerwohnrechts bzw. die Begriindung entsprechen-
der Anspriche;

- der Abschluss von Gestattungsvertrdgen sonstiger Art, soweit ein Dritter
dadurch oder in Verbindung mit weiteren Vereinbarungen eine eigentimer-
ahnliche Rechtsstellung erlangt;

- die Ubertragung des wirtschaftlichen Eigentums zur Errichtung eines Bau-
werks auf fremden Grund und Boden;

- die Bestellung von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz bzw. die
Begrindung entsprechender Anspriche;

- der Eigentumswechsel infolge einer Zwangsvollstreckungsmafinahme;

oder

der Kaufer hat das unbebaute oder bebaute Grundstiick vor Ablauf der sich aus
vorstehender Ziffer 1.6 ergebenden Frist ganz oder teilweise an Dritte vermietet
oder es ganz oder teilweise Dritten aus anderem Rechtsgrund zur Nutzung Uber-
lassen. Eine Vermietung oder eine Nutzungsiberlassung aus anderem Rechts-
grund an den Ehegatten, den Lebenspartner, die Abkdmmlinge oder die Eltern
ist zulassig, sofern das Grundstiick von dem Begunstigten bzw. den Beginstig-
ten ausschlie3lich als gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitz genutzt wird;
oder

der K&ufer stirbt nach Abschluss des Grundstiickskaufvertrages und vor Ablauf
der sich aus vorstehender Ziffer 1.6 ergebenden Frist, es sei denn, dieser hat das
Grundstlick an seinen Ehegatten, an seinen Lebenspartner, an seine Abkbmm-
linge oder an seine Eltern von Todes wegen Ubertragen und der Beglinstigte
Ubernimmt bzw. die Begunstigten tbernehmen vollumfanglich die dem Kéufer in
dem Grundstiickskaufvertrag auferlegten Verpflichtungen; oder

Uber das Grundstiick wird vor Ablauf der sich aus vorstehender Ziffer 1.6 erge-
benden Frist die Zwangsversteigerung oder die Zwangsverwaltung angeordnet
oder es werden MalRBnahmen der Zwangsversteigerung oder der Zwangsverwal-
tung eingeleitet und nicht innerhalb von acht Wochen wieder aufgehoben; oder
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1.11 uber das Vermogen des Kéaufers wird vor Ablauf der sich aus vorstehender Ziffer
1.6 ergebenden Frist ein Insolvenzverfahren eréffnet oder die Erdffnung wird
mangels Masse abgelehnt oder es ist ein dem vergleichbarer Insolvenzsachver-
halt gegeben.

2.  Der Wiederkauf erfolgt zu dem Preis, zu dem der Kéufer das Grundstuck erwor-
ben hat. Vom Kaufer fiir das Grundstick aufgewendete Erschlie3ungs-, Herstel-
lungs- und Anschlusskosten sind zu erstatten. Sollte das Grundstiick bereits be-
baut sein, ist flr die ganz oder teilweise hergestellten baulichen Anlagen der ak-
tuelle Verkehrswert zu bezahlen, es sei denn, die baulichen Anlagen wirken sich
nicht grundstiickswerterhbhend aus. Kénnen sich die Parteien nicht Gber die
Hohe des Wiederkaufspreises und/oder den Wert der baulichen Anlagen verstan-
digen, so erfolgt auf Antrag einer Partei und auf Kosten des Kaufers die Preis-
bzw. Wertermittlung durch den ortlichen Gutachterausschuss oder einen von die-
sem zu bestimmenden offentlich bestellten und vereidigten oder zertifizierten
Sachverstandigen als Schiedsgutachter.

3. Anstelle der Ausiibung des Wiederkaufsrechts kann die Gemeinde Reichertshau-
sen nach ihrer freien Wahl vom Kaufer verlangen, dass dieser das unbebaute
oder bebaute Grundstiick anstatt an sie selbst an einen von der Gemeinde Rei-
chertshausen zu benennenden oder zu bestatigenden Dritten veréaufRert, der an-
tragsberechtigt gemal vorstehender Ziffer I. ist. Bei mehreren antragsberechtig-
ten Kaufinteressenten ist das Grundstiick an den Kaufinteressenten mit der
hochsten Punktezahl gemal} vorstehender Ziffer Il. zu verauRern. Der Kaufinte-
ressent hat den sich nach vorstehender Ziffer 2. ergebenden Kaufpreis zu bezah-
len und muss die dem Erstkaufer auferlegten und von diesem noch nicht erfullten
Verpflichtungen vollumfanglich tbernehmen.

4. Die Gemeinde Reichertshausen kann nach ihrer freien Wahl anstelle der Aus-
Ubung des Wiederkaufsrechts oder anstelle der Austibung ihres Benennungs-
oder Bestatigungsrechts nach vorstehender Ziffer 3. die Zahlung eines einmali-
gen Geldbetrages verlangen. Dieser Ablosungsbetrag errechnet sich aus der Dif-
ferenz zwischen dem im Kaufvertrag vereinbarten Grundstiickskaufpreis, wobei
im Kaufpreis enthaltene ErschlieBungskosten abzuziehen sind, und dem reinen
Bodenwert des Grundstiicks (ohne ErschlieBungskosten) zum Zeitpunkt der
Mdoglichkeit zur Austbung des Wiederkaufsrechts.

Konnen sich die Parteien nicht tiber die Hohe des Ablésungsbetrages verstandi-
gen, so erfolgt auf Antrag einer Partei und auf Kosten des Kaufers die Betragser-
mittlung durch den drtlichen Gutachterausschuss oder einen von diesem zu be-
stimmenden 6ffentlich bestellten und vereidigten oder zertifizierten Sachverstan-
digen als Schiedsgutachter.
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VII.

VIII.

Die Gemeinde Reichertshausen behalt sich ausdrucklich vor, bei Vorliegen eines
sachlichen Grundes den Inhalt des Grundstiickskaufvertrages abweichend von
den vorgenannten Bedingungen zu gestalten.

Sonstiges

Mit Unterzeichnung des Bewerbungsbogens erkennt/erkennen der/die Antrag-
steller diese Richtlinien fur die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken zum Ver-
kehrswert inhaltlich an.

Der/Die Antragsteller erklart/erklaren mit Unterzeichnung des Bewerbungsbo-
gens, samtliche Angaben nach bestem Wissen und Gewissen vollstédndig und
wahrheitsgemall gemacht zu haben und keine vergaberelevanten Tatsachen
verschwiegen zu haben. Falsche oder unvollstdndige Angaben oder verschwie-
gene Tatsachen kdnnen zum Ausschluss vom Vergabeverfahren oder - nach der
Vergabeentscheidung - zu einer Ricknahme des rechtswidrigen Verwaltungsak-
tes fuhren.

Inkrafttreten

Diese Vergaberichtlinien der Gemeinde Reichertshausen wurden im Gemein-
derat am 19.10.2023 beschlossen und treten am 20.10.2023 in Kraft.

Reichertshausen, 20.10.2023

Y

Benjamin Bertram-Pfister
Erster Burgermeister
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