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BEGRUNDUNG

1 Anlass der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Reichertshausen hat in seiner Sitzung am
25.03.2021 die Anderung der Ortsabrundungssatzung Nr. 5 ,Paindorf West“ be-
schlossen.

Anlass fur die Anderung der Einbeziehungssatzung ist der Antrag eines Bauinteres-
senten, der auf dem Grundstiick ein Wohngeb&ude errichten mdchte, das aber mit
den bisherigen Festsetzungen der Satzung nicht in Einklang zu bringen ist. Mit der
Satzungsanderung sollen die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fur eine Genehmi-
gung geschaffen werden.

2 Bauleitplanung

Die Voraussetzungen fiir die Anderung der Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungs-
satzung) gem. § 34 Abs. 5 BauGB liegen vor:

- Sie ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, da das beste-
hende Baurecht lediglich optimiert wird. Offentliche Belange und der
Flachennutzungsplan stehen der Planung nicht entgegen.

- Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, begriindet.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der von Natura-2000-
Gebieten (gemeinschaftlicher Gebietsschutz) oder Hinweise auf Pflichten zur Be-
grenzung von schweren Unféllen im Umfeld von Stérfallbetrieben (Seveso-lI-
Richtlinie).

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a Abs. 2 sparsam umgegangen werden. Durch die
Anderung einer bereits bestehenden Innenbereichssatzung werden keine weiteren
bisher unbeplanten Flachen in den Innenbereich einbezogen und Uber das bisher zu-
lassige Mal? hinaus keine weiteren Flachen fur eine Bebauung oder Versiegelung in
Anspruch genommen.

Mit der Anderung @ndert sich der ZulassigkeitsmaRstab nicht, so dass eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung oder ein Umweltbericht nicht erforderlich sind. Die Satzung
wird daher gem. § 13 Abs. 3 BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB aufgestellt, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, so-
wie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1
wird abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Bei der Anderung der Einbeziehungssatzung werden die Vorschriften tiber die Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB
Abs. 2 angewandt. Daher soll ein einstufiges Verfahren durchgefiihrt wer-den.

Die Auslegungsdauer orientiert sich aufgrund der geringen Grof3e und Komplexitat
des Vorhabens an der gesetzlich vorgeschriebenen Mindestdauer.
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ORTSABRUNDUNGSSATZUNG NR. 5 ,PAINDORF - WEST* — 1. ANDERUNG
GEMEINDE REICHERTSHAUSEN BEGRUNDUNG

3 Beschreibung des Plangebiets

Die Gemeinde Reichertshausen liegt rund 8 km stdlich von Pfaffenhofen a. d. IIm im
limtal. Die wesentlichen Einrichtungen der Gemeinde, wie z.B. das Rathaus, Grund-
und Mittelschule oder Nahversorgungseinrichtungen sind im Hauptort Reichertshau-
sen untergebracht. Paindorf liegt rund 2 km stidlich des Hauptort Reichertshausen im
limtal.

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand der Ortslage von Paindorf westlich der Dorf-
stralRe. Es grenzt im Norden an bestehende Bebauung, im Osten an die Hauptstral3e
und im Siden an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Westlich verlauft in einem Ab-
stand von rund 50 m die [Im mit begleitenden Biotopstrukturen. Es umfasst einen Teil
des Flurstiicks Nr. 168 der Gemarkung Paindorf und ist rund 1.100 m?2 grof3.

Abb. 1: Luftbild vom Plangebiet?!

Die Flache ist zurzeit nicht bebaut und wird als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Sie liegt auf einer Hohe von ca. 455 m 4. NHN und fallt nach Nordwesten auf
eine Hohe von ca. 453 m U NHN ab. Die Erschlie3ung erfolgt direkt von der Haupt-
stral3e aus, die etwas hoher liegt.

Auf den landwirtschaftlichen Hofen in Paindorf wird keine Tierhaltung mehr betrieben.

1 Bayernatlas, Bayerische Vermessungsverwaltung 2020, abgerufen am 04.07.2021
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4 Ubergeordnete und bestehende Planungen

4.1 Regionalplan

Die Gemeinde Reichertshausen liegt am siidlichen Rand der Region 10 Ingolstadt.
Im Regionalplan wird der Gemeinde Reichertshausen die zentral6rtliche Funktion ei-
nes Grundzentrums? zugewiesen. Die Entfernung des Hauptorts Reichertshausen
zum nachstgelegenen Mittelzentrum Pfaffenhofen betrégt Luftlinie ca. 7 km, zum
nachstgelegenen Oberzentrum Freising ca. 20 km. Reichertshausen liegt auf der
Uberregional bedeutsamen Entwicklungsachse von Pfaffenhofen a. d. Ilm nach
Dachau (Region 14). Fir das Gemeindegebiet Reichertshausen trifft der Regional-
plan die Einstufung als ,andlichen Teilraum im Umfeld der grofen
Verdichtungsraume®:

All4G Die eigenstandige landschaftstypische Siedlungs- und Wirtschafts-
struktur ist zu erhalten und weiter zu entwickeln.
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Abb. 2: Auszug aus Karte 1 ,Raumstruktur Regionalplan Ingolstadt?

Das Wachstum von Wirtschaft und Bevélkerung in der Region Ingolstadt lauft derzeit
dynamisch ab. Diese Dynamik resultiert in erster Linie aus der Eigenentwicklung der
Region und der Nahe zur Region Minchen. Fir die Siedlungsentwicklung gibt der
Regionalplan folgende Ziele und Grundsatze vor:

BIl11.1.1G Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von beson-
derer Bedeutung, ausreichend Flachen fir eine gewerbliche und
wohnbauliche Siedlungstatigkeit bereitzustellen.

2 GemaR der LEP-Teilfortschreibung 2018 wurde das zentralértliche System in eine neue Einstufung eingeteilt. Un-terzentren
und Kleinzentren werden nun unter dem neuen Begriff ,Grundzentrum“ zusammengefasst. Da der Regi-onalplan Ingolstadt
in seiner aktuellen Fassung von 2013 stammt, ist dies noch nicht erfasst.

3 Planungsverband der Region 10 Ingolstadt, Regionalplan, Karte 1 ,Raumstruktur, i.d.F. vom 16.05.2013, ohne MaR3stab
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BIN11.2G

BIl112Z
BIll12Z
BIN13Z
BIN15Z

Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt
ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in An-
spruch zu nehmen und Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachen-
sparend auszufuhren.

Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der
Siedlungsgebiete genutzt werden

Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit
ihrer GréRRe, Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen.
In zentralen Orten kann sich eine verstarkte Siedlungsentwicklung voll-
ziehen, ebenso eine Wohnbauentwicklung in geeigneten Gemeinden
des Stadt- und Umlandbereiches des Verdichtungsraumes auf3erhalb
von Larmschutzzonen.

Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden (...).

Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbeson-
dere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.

Das limtal, an dessen westlichen Rand Paindorf liegt, ist im Regionalplan als land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet, regionaler Griinzug und Biotopverbundachse

dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Reichertshausen (1997) ist
das Plangebiet als Dorfgebiet erfasst. Nach Stiden und Westen ist eine Ortsrandein-
grinung dargestellt.

Abb. 3:  Ausschnitt Flachennutzungsplan

Die Zielsetzung der Gemeinde hinsichtlich der Art der Bodennutzung und die vorhan-
denen Nutzungen hat sich im Hinblick auf die gesamtgemeindliche
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BEGRUNDUNG

Steuerungsfunktion des Flachennutzungsplans nicht grundlegend geandert. Die ge-
plante  Wohnnutzung ist mit der Ausweisung als Dorfgebiet vereinbar. Die
Satzungséanderung ist damit aus den Inhalten des Flachennutzungsplans entwickelt.

4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane, Satzungen

Die Ortsabrundungssatzung Nr. 5 ,Paindorf-West* wurde 1999 aufgestellt am stdli-
chen Ortsrand von Paindorf aufgestellt. Mit der Satzung wurde eine ergénzende
StichstralRe 6stlich der HauptstraRe sowie beiderseits der StraRen Baurecht fur funf
Einzel- und Doppelhauser geschaffen.

[P
_T‘Q

Abb. 4:  Ausschnitt Ortsabrundungssatzung ,Paindorf-West*

Die mit der Ortsabrundungssatzung ermdglichte Bodenneuordnung (Teilung) wurde
noch nicht vorgenommen, so dass in der Katasterkarte die neu zu bildenden Flursti-
cke noch nicht enthalten sind. Das Gebiet ist noch nicht vollstandig bebaut. Westlich
der HauptstrafRe wurden die StichstraBe sowie das Gebaude im Nordosten bereits
errichtet.

Die Gemeinde Reichertshausen hat gerade das Verfahren zur Aufstellung des einfa-
chen Bebauungsplans Nr. 38 ,Dorfgebiet Paindorf‘ abgeschlossen, mit dem fir die
Ortslage als Art der baulichen Nutzung das Dorfgebiet mit weiteren gliedernden Vor-
gaben festgesetzt wird. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 38 grenzt
Norden an die Anderung der Satzung.

5 Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Reichertshausen unterstitzt mit der Satzungsanderung die Bauab-
sichten der Antragsteller im Sinne einer zligigen Bebauung vorhandener Bauliicken
in bestehenden Baugebieten. Er fordert durch eine Optimierung des Baurechts die
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Bebaubarkeit der Flache und tragt damit zur Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme an anderer Stelle im Gemeindegebiet bei. Der Grundsatz der gleichen
Behandlung alles Bauinteressenten im Baugebiet ist dennoch gewahrt, da auf ein
Einflgen des Bauvorhabens in die Nachbarschaft geachtet wird und keine signifi-
kante Baurechtsmehrung mit der Plan&nderung verbunden ist.

Folgende wesentlichen Planungsziele liegen der Anderung der Satzung zugrunde:

- Optimierung des bestehenden Baurechts hinsichtlich der Gberbaubare Grund-
sticksflache, Lage und Stellung der Geb&ude, sowie weiterer einzelner
Festsetzungen

- Sicherung der Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild.

Die Planéanderung soll alle fir das Plangebiet geltenden Festsetzungen in einen Plan
zusammenfihren.

6 Planerisches Konzept und Festsetzungen

Mit der Anderung sollen nur einzelne Festsetzungen geandert werden, um die beste-
hende ortsplanerische Ordnung zu erhalten und eine gleiche Behandlung aller im Be-
reich der Ursprungssatzung zu gewahrleisten. Im Wesentlichen sind von der Ande-
rung folgende Festsetzungen betroffen:

- Anderung der Geschossigkeit

- Freigabe der Lage der 2. Wohneinheit im Gebaude
- Anpassung der Baugrenze fiir das Wohngebaude
- Verschiebung der Flache fir die Garage

Bisher war das Plangebiet als Dorfgebiet festsetzt, was es in Zusammenschau mit
der Ubrigen Ortslage auch weiterhin sein wird. Da jedoch im Plangebiet selbst auf der
einzelnen Parzelle keine Durchmischung umgesetzt werden kann bzw. soll und kein
Regelungsbedarf besteht, auf die Festlegung der Art der baulichen Nutzung zukulnftig
verzichtet.

Die Ubrigen Festsetzungen, wie z.B. zur Dachgestaltung, wurden weitgehend unver-
andert Ubernommen oder ggf. in geringem Umfang aktualisiert. Entfallen sind
Festsetzungen, die aufgrund des reduzierten Geltungsbereichs oder inzwischen ge-
anderter gesetzlicher oder technischer Rahmenbedingen nicht mehr notwendig sind.
Ferner wurde auf eine Ubernahme der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben ver-
zZichtet, da keine aktuelle fachliche Bewertung der Situation als Grundlage vorliegt.

Die Festsetzungen zur Sicherung der Ortsrandeingriinung und zur Griinordnung wer-
den ebenfalls neu strukturiert.

Erlauterung einzelner Anderungen

Die Hangsituation und die geplante Stellung des Geb&udes auf dem Grundsttick fuhrt
dazu, dass das Hanggeschoss (Untergeschoss) als Erdgeschoss genutzt werden
kann. Deshalb sind zukiinftig zwei Vollgeschosse zulassig. Ein weiteres, also drittes
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Vollgeschoss, kann im Dachgeschoss untergebracht werden. Die urspringliche In-
tention der Satzung, dass das Gebdude von der HauptstralBe aus von der
Hoéhenentwicklung nur als ,E+D*, also ein Erdgeschoss mit ausgebautem Dachge-
schoss in Erscheinung tritt, ist weiterhin gegeben.

Zuldssig sind wie bisher auch zwei Wohneinheiten, jedoch wird die Lage der
Wohneinheit im Geb&ude nicht vorgegeben.

Der Bauraum fur das Wohngebaude wird geringfligig an das Vorhaben angepasst,
bleibt in der Flachenausdehnung jedoch gleich. Eine Uberschreitung fur Terrassen
und Balkone einschlieRlich deren Uberdachung wird bis zu einer Tiefe von 3,0 m zu-
gelassen, um groRzligige Terrassen zu ermoglichen. Aufgrund der Lage am Ortsrand
und des Abstands zur Dorfstral3e ergeben sich keine nachbarrechtlichen Spannun-
gen. Der Bauraum fiir die Garage soll zukinftig im nérdlichen Teil des Grundstiicks
und mit einer kurzen Zufahrt von der Stral3e aus angeordnet werden. Damit kann auf
eine topographisch aufwandige und lange Zufahrt verzichtet werden. Mit diesen Re-
gelungen geht einher, dass Stellplatze und Nebenanlagen (Gartenhaus,
Fahrradschuppen etc.) auch auf3erhalb des Bauraums errichtet werden dirfen.

Griunordnung

Alle nachfolgend festgesetzten Gehdlze sind spatestens eine Pflanzperiode nach der
Errichtung des Bauvorhabens zu pflanzen und anschliel3end vom Grundstiickseigen-
tumer artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der
festgesetzten Mindestqualitat spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu er-
setzen.

Mit der Satzungsanderung wird die Ortsrandeingriinung und die Pflanzung einzelner
Baume auf den Grundstlcksfreiflichen geregelt, wobei von den vorgegebenen
Standorten geringfligig abgewichen werden kann.

Zur Ortsrandeingriinung sind 4 hoherwiichsige Gehdlze bzw. Baume der Ill. Wuchs-
ordnung zu pflanzen. Die Pflanzung hat gemischt, mit mindestens 2 Arten zu erfolgen.

Geeignete Arten:
- Haselnuss - Corylus avellana, SOL 3 x v. 200-250cm

- Vogelkirsche - Prunus avium (auch Fruchtsorte) Hochstamm 3 x v. 14-1 6cm STU
- Feldahorn - Acer campestre SOL 3 x v. 200-250cm bzw. Hochstamm 3 x v. 14-

16cm STU
- Vogelbeere - Sorbus aucuparia, SOL 3 x v. 200-250cm bzw. Hochstamm 3 x v.
14-1 6cm STU

- Salweide - Salix caprea, SOL 3 x v. 200-250cm
- Holzapfel - Malus sylvestris, SOL 3 x v. 200-250cm, bzw. 3 x v. 14-16cm STU
- Traubenkirsche - Prunus padus, SOL 3 x v. 200-250cm, bzw. 3 x v. 14-16cm STU

Die Pflanzung ist zu erhalten sowie Ausfalle in der folgenden Vegetationsperiode zu
ersetzen.

Die notwendigen Grenzabstande sind nach AGBGB Art. 47 und 48 einzuhalten.
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Auf der Grundstiicksfreiflache soll die Pflanzung von heimischen Laubbaumen bzw.
Obstbaumen mind. der lll. Wuchsordnung entsprechen. Obstbaume (Halb- oder
Hochstamm) sind auf mittelstark- oder starkwachsender Unterlage mit einer Mindest-
pflanzgualitat bei Halbstammen von 8-10 cm bzw. bei Hochstdmmen von 10-12 cm
Stammumfang zu pflanzen.

Weitere Belange

7.1 Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes

7.2

Mit der Planung werden keine Veranderungen im Bereich Umwelt- und Naturschutz
gegenlber der bestehenden Satzung veranlasst.

Die als Acker genutzte Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und hat fir den
Naturhaushalt eine geringe Bedeutung. Mit der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nut-
zung, den Pflanzgeboten sowie der zu erwartenden Nutzung der
Grundstucksfreiflachen als Freizeitgarten geht eine 6kologische Aufwertung gegen-
Uber der Bestandssituation einher. Gegenlber der Ursprungssatzung ist mit einer
geringeren Versiegelung von Nebenflachen zu rechnen. Im Wesentlichen bleibt die
Planung aus grunordnersicher Sicht jedoch unveréndert (Grol3e der Gberbaubaren
Grundstucksflache, Ortsrandeingriinung).

In der Artenschutzkartierung des Blattes TK 7534 Petershausen sind im Geltungsbe-
reich keine Fundpunkte verzeichnet. Die nachstgelegenen Fundpunkte befinden sind
beiderseits entlang der Bahnstrecke stidwestlich und slidlich des Plangebiets. Hin-
sichtlich der Vogel kann vom Vorkommen sog. ,Allerweltsarten“ als Nahrungsgaste
ausgegangen werden. Aufgrund der dreiseitigen Kulissenwirkung der vorhandenen
Geholze und Bebauung (Norden, Westen, Suden) und der auf das Plangebiet ein-
wirkenden Verkehrsbelastung der direkt angrenzenden Stralle kann ein
Vorhandensein von Bodenbriitern mit grof3er Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden.

Es ist davon auszugehen, dass durch das Bauvorhaben keine europaischen Vogel-
arten oder/und Arten nach Anhang IV der FFH-RL im Sinne des § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG betroffen sind und somit keine Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG eintreten.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten.

Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind aus der derzeit vorhandenen Akten-
lage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche
Bodenverunreinigungen bekannt. Sollten im Zuge von Baumalnahmen Altlastenver-
dachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Boden-
verunreinigung bekannt sein bzw. werden, sind das Landratsamt Pfaffenhofen und
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das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Absprache mit dem Wasser-
wirtschaftsamt sind diese Flachen mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu
untersuchen und fur die weitere Bauabwicklung geeignete Mal3nahmen festzulegen.

Sollten vorhandene Bauwerke riickgebaut bzw. abgerissen werden, weisen wir darauf
hin, dass samtliche beim Rickbau bzw. Abriss von Bauwerken anfallenden Abfalle
zu separieren, ordnungsgemal zwischen zu lagern, zu deklarieren und schadlos zu
verwerten/entsorgen sind. Sollten Gelandeauffillungen stattfinden, wird die Verwen-
dung von schadstofffreien Erdaushub ohne Fremdanteile (Z0-Material) empfohlen.
Auffullungen sind ggf. baurechtlich zu beantragen. Auflagen werden dann im Zuge
des Baurechtsverfahrens festgesetzt (siehe Begriinung Seite 1 1 Punkt 7.2 Boden-
schutz).

Sollte RW1- bzw. RW2-Material eingebaut werden, sind die Einbaubedingungen
gern, dem RC-Leitfaden ,Anforderung an die Verwertung von Recycling-Baustoffen
in technischen Bauwerken® vom 15.06.2005 einzuhalten. Ggf. ist bzgl. des Einbau-
vorhabens ein Antrag beim Landratsamt Pfaffenhofen zu stellen.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache, weisen wir darauf hin, dass
ggf. daraus entstandene Bodenbelastungen, insbesondere des Oberbodens, bei Erd-
arbeiten hinsichtlich abfallrechtlicher Belange zu bericksichtigen sind.

Fur den Bereich Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die fach-
kundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es ist darauf zu achten,
dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies gilt beson-
ders wéhrend der Bauarbeiten.

7.3 Grundwasserschutz

Das Grundwasser steht im westlichen Bereich nahe der IIm relativ oberflachennah
an. Die topographische Lage des Geltungsbereiches befindet sich zwischen 450 m U.
NN und 460 m 4. NN und der Grundwasserstand liegt ca. bei 445 m . NN (siehe
Umweltbericht 2.2.5 Schutzgut Wasser). Sollten dementsprechend im Zuge von Bau-
malnahmen evtl. Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind diese im
wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen.

Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten (Hanglage) kénnen Schichtwasseraustritte
nicht ausgeschlossen werden.

Bei Einbinden von Baukdrpern ins Grundwasser wird empfohlen, die Keller wasser-
dicht auszubilden und die Oltanks gegen Auftrieb zu sichern.

7.4 Hochwasserschutz
Die Planung liegt westlich des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der
llm und der Hochwassergefahrenflachen (HQ100, HQh&ufig).
Das Plangebiet liegt teilweise im wassersensiblen Bereich. Wassersensible Bereiche

werden vom Wasser beeinflusst. Nutzungen kdnnen hier beeintrachtigt werden durch

- Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,
- zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
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- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situ-
ation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Das Gelande von Sudosten nach Nordwesten hin geneigt. Auch das Einzugsgebiet
Ostlich der Bahnlinie entwassert Uber einen Bahndurchlass in Richtung des Geltungs-
bereiches. Daher muss bei Starkregen und/oder Schneeschmelze mit kurzzeitigen
Uberflutungen gerechnet werden.

Mit der Errichtung eines Hanggeschosses, das nach aktuellem Planstand rund 2,60
m unter StralBenniveau liegt, kann auf Ebene der Bauleitplanung eine Betroffenheit
nicht ausgeschlossen werden.

Es wird deshalb empfohlen, die geplante Bebauung vor wird abflieRendem Oberfla-
chenwasser zu schitzen. Geeignete SchutzmalRnahmen, z.B. die Anpassung der
Hohenlage des Hanggeschosses mit Sicherheitsabstand tiber dem Geléande, die Er-
richtung von Schwellen oder Mulden im Gelande, SchutzmaflRnahmen vor
eindringendem Wasser an Gebaudedffnungen o.4. obliegen den Bauwilligen und sind
eigenverantwortlich vorzunehmen. Insgesamt ist die Bebauung so zu errichten, dass
das Objekt bei einem Starkregenereignis geschitzt ist.

7.5 Denkmalschutz

Baudenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.

Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmaler unmittelbar im
Planungsgebiet. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Melde-
pficht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehtérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

7.6 Klimaschutz

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen in der Abwagung verstérkt berticksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtige Handlungsfelder sind die Anpassung an zukiinftige klimawandelbedingte
Extremwetterereignisse und MalRnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringe-
rung des CO2 - AusstoRes und die Bindung von CO2 aus der Atmosphare durch
Vegetation.

MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel:
- Schutz von Grundstiicksfreiflachen und Pflanzgebot gegen die Hitzebelastung

- Begrenzung der Versiegelung und Vorgabe sickerfahiger Bodenbeldge zur ortli-
chen Versickerung von Niederschlagswasser
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- Mdglichkeit der Nutzung von Niederschlagswasser als MaRnahme gegen zuneh-
mende Trockenheit
- Hinweis auf die Lage im wassersensiblen Bereich

MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken:

- Ausrichtung der Dachflache nach Siidosten zur Nutzung von Solarenergie
- Pflanzgebot zur Verbesserung der CO,- Bindung

Im neuen Gebaudeenergiegesetz (2020) wurde fur Neubauten die Verwendung min-
destens einer erneuerbaren Energiequelle vorgesehen, wozu auch gebdudenahe
Energiequellen wie z.B. Sonne, Wind oder Kraft-Warmekopplung gehdren. Ferner
enthalt das Gesetz Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebéauden.

7.7 Immissionsschutz

In ca. 135 m §stlicher Richtung verlauft die Bahnlinie Minchen - Ingolstadt. In der
urspringlichen Satzung von 1999 sind immissionsschutzfachliche Auflagen zum
Bahnlarm vorhanden. Die Festsetzungen wurden nicht in die 1. Anderung Gibernom-
men. Aus Sicht des Unteren Immissionsschutzbehdrde am Landratsamt Pfaffenhofen
bestehen keine erheblichen Bedenken gegen die 1. Anderung der Ortsabrundungs-
satzung. Konkrete immissionsschutzfachliche Auflagen zum Einzelbauvorhaben
erfolgen zum Bauantrag.

Landwirtschaft

Bedingt durch die Ortsrandlage sind bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlich genutzten Agrarflachen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu
erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegern zu dulden. Dies gilt ebenfalls fir
die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden.

8 Ver- und Entsorgung

Mit der Anderung der Satzung wird die Situation der Wasserversorgung und der Ab-
wasserentsorgung nicht  wesentlich  veréndert. An die  offentliche
Trinkwasserversorgung der Gemeinde Reichertshausen ist ebenso wie an das 6ffent-
liche Kanalsystem anzuschliel3en.

Insofern kann davon ausgegangen werden, dass die Erschliel3ung gesichert ist.
Die Abfalltonnen sind an der Dorfstral3e zur Abholung bereitzustellen.

Das Niederspannungskabel verlauft entlang der HauptstralRe auf deren Westseite in
offentlicher Flache. Bei BaumalRBnahmen und Baumpflanzungen ist auf die beste-
hende Leitung Rucksicht zu nehmen.
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