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PRAAMBEL

Die Gemeinde Reichertshausen erlasst aufgrund

-der§§81; 1a;9; 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzZV)

Bebauungsplan Nr. 36 "Am St.- Michael- Weg"
SATZUNG

Eine Begriindung in der letztgliltigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

— Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(@ mit Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) auf
~— 2 Wohneinheiten (Wo) je Einzelhaus

Die geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und sind damit unzulassig.

Maf der baulichen Nutzung, Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB)

GRZ 0,35 max. Grundflachenzahl, z.B. 0,35

Il max. Zahl der Vollgeschosse, z.B. zwei (1l) Voligeschosse

WH6,2m max. Wandhéhe in m, z.B. 6,20m

Die Wandhohe ist traufseitig von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens
(OK EG RFB) bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante des Mauerwerks
mit der Oberkante der Dachhaut zu messen.

—+— Wandhdhe

|
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]

Die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens (OK EG RFB) darf max. 0,3 m Uber der Oberkante der nachstgelegenen
ErschlieBungsstrale liegen, gemessen von der Mitte der straRenzugewandten Gebaudefassade bis zur Mitte der Fahrbahn.

Baugrenzen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
————— Baugrenze

Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfligigem Ausmaf} wird gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO fiir untergeordnete Bauteile im Sinne
von Art. 6 Abs. 8 BayBO (Gesimse, Dachiiberstande, Balkone, Erker, Dachgauben) zugelassen.

GRZ 0,35 \
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— Hauptffirstrichtung (je Parzelle)

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind auch aufierhalb der Baugrenzen (iberbaubare Grundstiicksflache) zulssig. Sie missen zur
StraBenbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens 2 m einhalten.

Vor Garageneinfahrten ist ein mindestens 5,5 m tiefer Stauraum zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Dieser darf bis zu einer
Tiefe von 5,5 m weder zur StraRenbegrenzungsline, noch zu unmittelbar angrenzenden Staurdumen auf Nachbargrundstiicken hin
eingefriedet werden.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auerhalb der Baugrenzen (iiberbaubare Grundstiicksflache) zuldssig. Sie missen zur
Strakenbegrenzungslinie und zur sidlichen Geltungsbereichsgrenze einen Abstand von mindestens 2,0 m einhalten.
Die Gesamtgrofie von Nebenanlagen wird je zugehdrigem Hauptgebaude auf max. 10 m? begrenzt.

Offentliche Verkehrsfléachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldche mit Strakenbegrenzungslinie

Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc. sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchléassige

Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).

Grlinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 sowie Abs. 6 BauGB)

Griinordnung allgemein

Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen sind im Zuge der jeweiligen
Bau- bzw. ErschlieBungsmafinahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach
Nutzungsaufnahme der Gebaude bzw. Fertigstellung der ErschlieBungsmalnahme.

Alle nachfolgend festgesetzten Gehélze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in
der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen.

Privates Grin

Je 300 m? angefangene private Grundstiicksflache wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum festgesetzt.
Mindestqualitat Laubbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Die nicht Giberbauten priv. Grundstticksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen.

Nadelgehdlzhecken aus heimischen oder nicht heimischen Arten sind nicht zuléssig.

zu pflanzende Hecke auf einer Lange von mind. 5 m zur Ortsrandeingriinung;
zulassig sind nur heimische Laubb&ume und heimische Straucher.
Mindestpflanzdichte: 1 Gehélz pro 2 m?

Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100

O D

Auf Landesrecht beruhende Regelungen
(§9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO).

Décher der Hauptgeb&ude

Dachform: Zulassig sind gleichgeneigte Sattel- und Walmdécher mit mittigem,
Uber die Gebaudelangsseite verlaufenden First.

Dachneigung: bis max. 30° (Grad)

Dachdeckung:  Grelle Farben sowie stark glanzende und reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

Dachaufbauten:  Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) darf pro Dachseite maximal die Halfte der
Gebéaudelange betragen. Das Dach der Gauben und Zwerchgiebel muss mind. 1,0 m unter dem First des
Hauptgebaudes einbinden.

Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind allgemein zuléssig.

Gelandeveranderungen und Stiitzmauern

Das Gelande darf bis zum Niveau der entlang der Grundstlicksgrenzen verlaufenden 6ffentlichen Verkehrsflache aufgeschittet oder

abgegraben werden. Dartiber hinaus sind Aufschiittungen an den Hauptgebéauden bis zum Niveau der Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FFB) zulssig.

Boschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von hochstens 2:1 (Lange:Hohe) auszubilden.

Stlitzmauern sind bis zu einer Ansichtshohe von max. 0,7 m zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m (iber Gelande zuléssig. Vollflachig geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauern,

Gabionenwande etc. sind unzuldssig. Sichtbare Zaunsockel sind unzuléssig.

Wasserwirtschaft
Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstlick zu versickern.

Sonstige Festsetzungen

P MaRzahl in Metern, z.B. 5 m

3. HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

P

60/2 Flurstiicksnummer, z.B. 60/2

bestehende Flurstlicksgrenze

Q@ bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer

Fety L7 bestehende Strom-Freileitung (Bayernwerke, wird erdverkabelt)

ﬂ,,Lo’——OI‘\’\

Parzellennummer

bestehende Telekommunikationsleitung

E unverbindlicher Bebauungsvorschlag

Hohenschichtlinien z.B.: 465 m (i. NHN

MB Aufstellflache fir Miillbehéltnisse

Landwirtschaft

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit
den dblichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.

Denkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

4 Wassersensibler Bereich

Das Plangebiet liegt vollstandig im wassersensiblen Bereich. Diese Standorte werden vom Wasser beeinflusst. Nutzungen
konnen hier beeintrachtigt werden durch tber die Ufer tretende Flisse und Béche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst

trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

6 Umgang mit Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist vor Ort iiber die belebte Oberbodenzone zu versickern.

Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazugehdrigen
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
eingehalten, ist eine erlaubnisfreie Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers moglich. Andernfalls bedarf das

Versickern von Niederschlagswasser einer behérdlichen Erlaubnis.
Eine Ableitung tber den vorhandenen 6ffentlichen Mischwasserkanal ist nur fiir Schmutzwasser méglich.

4. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13b BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

4. Die Gemeinde .....c.ccouenu... hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

5. Ausgefertigt
Reichertshausen, den ...................

Erwin Renauer
Erster Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Reichertshausen, den ...................

Erwin Renauer
Erster Blrgermeister

GEMEINDE REICHERTSHAUSEN
LANDKREIS PFAFFENHOFEN AN DER ILM

BP NR. 36

Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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PFAFFENHOFEN,

gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
ortstiblich bekannt gemacht.

wurde mit der Begriindung
offentlich ausgelegt.

den Bebauungsplan
als Satzung beschlossen.

geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
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