BP

den

als

1.1

2.1

22

3.1

3.2

3.3

34

WipflerpLAn

Bezugssystem Lage:  UTM 32
Bezugssystem Hohe:  m i. NHN (DHHN 2016)

\ el
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Reichertshausen erlasst aufgrund
-der§§ 1, 13, 9, 10, 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art.
- des Art.
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

23 der Gemeindeordnung (GO)
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Bebauungsplan "Reichertshausen West" - 3. Anderung

SATZUNG.

Eine Begriindung in der letztgiltigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
mit Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) auf 2 Wohneinheiten (Wo) je
Einzelhaus bzw. 2 Wohneinheiten je Doppelhaushélfte

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und sind damit unzulassig.

Maf der baulichen Nutzung, Hohenlage

GRZ 0,4 max. Grundflachenzahl, z.B. 0,4
Il max. Zahl der Vollgeschosse, z.B. zwei (1) Vollgeschosse
WH6,2m max. Wandhdhe in m, z.B. 6,20m

Die Wandhohe ist traufseitig von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens
(OK EG RFB) bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante des Mauerwerks
mit der Oberkante der Dachhaut zu messen.

—+— Wandhohe

e T

Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens (OK EG RFB) darf max. 0,5 m dber der Oberkante der nachstgelegenen
ErschlieBungsstrale liegen, gemessen von der Mitte der stralRenzugewandten Gebaudefassade bis zur Mitte der Fahrbahn.
Alternativ kann fiir die Neuerrichtung von baulichen Anlagen die Héhenlage der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfufiboden
(OK EG RFB) gemaR dem Baugenehmigungsbescheid des Baubestandes (Hauptgebaude) gewahlt werden.
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4 Baugrenzen, Bauweise
41 0 offene Bauweise
4.2 Einzel- und Doppelhauser
43 —— Baugrenze
44 E:::} Flachen fiir Garagen und Carports
45 Garagen und Carports sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenzen) und der Flachen fir Garagen und Carports
zulassig.
Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der StraRenbegrenzungslinie ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen.
Staurdume diirfen zur Strale hin nicht eingefriedet werden.
46 Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, nicht
jedoch in der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.
4.7 Die Gesamtgrofie von Nebenanlagen wird je zugehdrigem Hauptgebaude auf max. 20 m? begrenzt.
5 Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
5.1 StraRenbegrenzungslinie
6. Bodenschutz (§ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc. sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchléssige
Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).
7 Privates Griin
000000 mit abwechslungsreicher Hecken- und Baumpflanzung zu begriinender Grundstiicksanteil;
8 0000 8 bauliche Anlagen (wie z.B. Garagen, Stellplatze, Terrassen, Gartenhauschen, u.4.), ausgenommen
Einfriedungen, sind unzuléssig.
Zulassig sind Obstb&ume in regionalen Sorten.
Mindestqualitdt Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Die nicht Giberbauten priv. Grundstticksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen.
Alle festgesetzten Gehdlze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der
festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen.
Nadelgehélzhecken aus heimischen oder nicht heimischen Arten sind nicht zuléssig.
8 Auf Landesrecht beruhende Regelungen
(§9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
8.1 Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO).
8.2 Décher der Hauptgebéude
Dachdeckung: Glanzende und stark reflektierende Materialien sind nicht zuléssig.
Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind zulassig.
8.3 Gelandeveranderungen und Stiitzmauern
Das Gelande darf bis zum Niveau der entlang der Grundstiicksgrenzen verlaufenden offentlichen Verkehrsflache aufgeschiittet oder
abgegraben werden. Dartiber hinaus sind Aufschiittungen an den Hauptgebauden bis zum Niveau der Oberkante des
Fertigfulbodens im Erdgeschoss (OK FFB) zulassig.
Bdschungen sind mit einem Neigungsverhéltnis von hdchstens 2:1 (Lange:Hohe) auszubilden.
Stiitzmauern sind unzuléssig.
8.4 Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m iber Gelande zulassig. Vollflachig geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauern,
Gabionenwande etc. sind unzuléssig. Sichtbare Zaunsockel sind unzulassig.
9 Sonstige Festsetzungen
9.1 M Leitungsrecht fur Ver- und Entsorgungsleitungen
M zugunsten der jeweiligen Eigentlimer der ganzen Flurstiicke Nr. 491/1 und 490/19
9.2 2 Mafzahl in Metern, z.B. 5m
3. Hinweise
1 Hinweise durch Planzeichen
>\ bestehende Flurstiicksgrenze
490/18 Flurstlicksnummer, z.B. 480/18
/i] bestehendes Haupt- und Nebengebaude
2 Landwirtschaft
Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméafer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit
den Ublichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.
3 Denkmalpflege
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.
4 Freiflachengestaltungsplan
Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen ist vom Bauherrn in einem Freiflachengestaltungsplan
darzustellen, der gemaR §1 Abs. 2 der Bauvorlagenverordnung mit dem Bauantrag einzureichen ist.
5 Abfalltonnen
Die Abfalltonnen sind an der Strae "Am Schonblick" zur Abholung bereitzustellen.
6 Grenzabsténde von Bepflanzungen

Auf die Bestimmungen des Art. 47 ff Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) wird hingewiesen.

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung [2019]

6. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13a BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.11.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.02.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.12.2019 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.12.2019 bis 31.01.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.12.2019 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.01.2020 bis 10.02.2020 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Reichertshausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.02.2020 den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.02.2020 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt
Reichertshausen, den ...................

Reinhard Heinrich
Erster Blirgermeister Siegel
6.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Reichertshausen, den ...................

Reinhard Heinrich
Erster Blrgermeister Siegel

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Reichertshausen West" - 3. Anderung ersetzt innerhalb seines
raumlichen Geltungsbereichs den Ursprungsbebauungsplan und seine Anderungen vollstandig.

GEMEINDE REICHERTSHAUSEN
LANDKREIS PFAFFENHOFEN AN DER ILM
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