f%ﬁ Gemeinde Reichertshausen
Landkreis Pfaffenhofen a.d. lim

Bekanntmachung
tiber die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Vorentwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 34
»Kindertagesstitte Steinkirchen* mit Teildnderung des BPlans Nr. 15 ,,Unterfeld”
der Gemeinde Reichertshausen

Der Gemeinderat der Gemeinde Reichertshausen hat in der Sitzung vom 21.03.2024 den Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 34 ,Kindertagesstatte Steinkirchen" mit Teilanderung des BPlans Nr. 15 ,Unterfeld” in der Fassung vom
21.03.2024 nebst Begrundung und Umweltbericht jeweils in der Fassung vom 21.03.2024 gebilligt und die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 34 ,Kindertagesstatte Steinkirchen“ mit Teilanderung des BPlans Nr. 15 ,Unterfeld" wird im
Regelverfahren aufgestellt.

Geltungsbereich (Lageplan):
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Lageplan nicht mafistabsgetreu.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: FI.Nrn. 238/1 u. 246/3

Im Osten: FI.Nrn. 246/6 Teilfl., 246/5 u. 27/0

Im Stden: FI.Nrn. 246/5, 27/0 u. 29/2

Im Westen: FI.Nrn. 236/0 u. 32/0

jeweils der Gemarkung Steinkirchen und umfasst folgende Grundstlicke:
FLNrn. 29/4, 237/1, 237/3 und 246/4 jeweils der Gemarkung Steinkirchen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird nun durchgefuhrt.
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Allgemeine Ziele und Z2wecke der Planung:

- Erfollung der gesetzlichen Verpflichtung der Gemeinde den Bedarf an Kinderbetreuungspléatzen an zu decken,
mit einer vertraglichen Erweiterung und Erganzung

- Schaffung von Bauland, angepasst an den aktuellen Bedarf durch unterschiedliche Geb&udetypen und kleine
Grundstiicksgréfien, dadurch kann ein finanzierbares Angebot geschaffen werden

- Insbesondere mdchte die Gemeinde damit jungen Familien den Verbleib am Ort ermdglichen und die sozialen
und wirtschaftlichen Strukturen in Steinkirchen starken

- ferner soll die Bodenversiegelung minimiert und ein méglichst geringer Anteil an 6ffentlichen Verkehrsflachen
ausgewiesen werden

- Erweiterung des Baugebiets nach Norden soll gemaf der Darstellung im Fléchen-nutzungsplan offengehalten
werden

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Kindertagesstatte Steinkirchen" mit Teildnderung des BPlans Nr. 15
.Unterfeld" mit Begrindung und Umweltbericht jeweils in der Fassung vom 21.03.2024 liegt in der Zeit

vom 22.04.2024 bis einschlieBllich 24.05.2024
im Rathaus der Gemeinde Reichertshausen, Pfaffenhofener Str. 2, 85293 Reichertshausen, Zimmer 12,
wéhrend der allgemeinen Dienststunden
(Mo. bis Mi. 08:15 bis 12:00 Uhr sowie Do. 15:00 bis 19:30 Uhr oder nach terminlicher Vereinbarung)
zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus.

Auf Wunsch wird die Planung erlautert. Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist schriftlich oder wahrend der
Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen werden zusétzlich nach § 4a Abs. 4
S. 1 BauGB ins Internet eingestellt:

https:/lwww.reichertshausen.de/Baugebiete.n68.html

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 37
,BG Reichertshausen Sid-Ost IV unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaBigkeit der Aulenbereichssatzung nicht von Bedeutung ist.
Beachten sie bitte, dass ein Antrag auf Normenkontrolle nach § 47 VwGO unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendun-
gen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Beteiligung nicht oder verspatet gelten gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e DSGVO iV.m. § 3
BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme chne Absenderangabe abgeben, erhalten Sie keine Mittei-
lung Uber das Ergebnis der Prufung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtli-
che Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” welches ebenfalls éffentlich ausliegt.

T Gemeinde Reichertshausen

Benjamin Bertram-Pfister
1. Burgermeister

Reichertshausen, 18.04.2024

s
rolf

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlagan der Amistafel

ausgehangt am: 18.04.2024 abgenommen am: 27.05.2024
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"Kindertagesstatte Steinkirchen":
mit Teilanderung des BP Nr. 15 "Unterfeld" >
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Gestaltung von Vorgérten

Vorgarten sind, soweit nicht als Geh-, Fahr-, Stellplatze oder Terrassenflachen genutzt, als Vegetationsflachen (z. B. Rasen,
Gréser,Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natirlich vorkommenden
mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Viertel der Vegetationsflachen zuldssig. In den
Vegetationsfldchen ist nur die Verwendung von offen-porigen, wasserdurchldssigen Materialien zuldssig. Wasserundurchlassige
Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

4. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.09.2018 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.10.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir

. Ausgleichsflach Abs. 1 Nr. 2 B tzbuchs - BauGB ) . .
A ? usgleichsfigchen (3 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuchs - BauGB) den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom .................. bis
-wird im weiteren Verfahren ergénzt- stattgefunden.
3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom ................... bis
................... stattgefunden.
10. Auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 9 Abs. 4 des BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
i 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die Behorden und sonstigen
10.1. Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) o Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. S beteiligt.
Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaR Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen Fassung.
102, Dacher der Hauptgebéude 5. Der I?ntwurf des Bebauungsplanes lin der Fassung vom e wu"rde mit der Begriindung
Dachform/Dachneigung im WA: gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] TP offentlich ausgelegt.
Satteldacher (SD); min. 20°, max. 30° Grad
Der Hauptfirst ist mittig tiber die Geb&udelangsseite anzuordnen. 6. Die Gemeinde Reichertshausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... den Bebauungsplan
Dachform/Dachneigung KiTa: gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
Satteldach (SD); max. 15° Grad
Dachdeckung: _ . o 7. Ausgefertigt
Stark glanzende und stark reflektierende Materialien, ausgenommen Solarmodule, sind nicht zuldssig. Reichertsh q
Dachaufbauten und -einschnitte sind unzulassig. CICNErtShausen, den ..................
Von den Regelungen ausgenommen sind untergeordnete Dachflachen, wie z.B. Vordécher, Terrassenuberdachungen u.a.
10.3.  Déachervon Garagen
Garagendacher sind als Flachdach oder flach geneigtes Dach mit mind. extensiver Begrlinung auszubilden. Benjamin Bertram-Pfister
Im Bereich der Begriinung muss die Mindestiiberdeckung mit durchwurzelbarem Substrat 12 cm betragen. Ausfélle der Vegetation Erster Blrgermeister Siegel
sind zu erganzen. Gegebenenfalls aufkommender Gehélzaufwuchs ist dauerhaft zu beseitigen.
104.  Aneinander gebaute Hauptgebaude .
Die Doppelhaushélften von Doppelhdusern sind profilgleich in Wandhdhe und Dachneigung zu errichten. y / 8 8. Der"Saltzungsbescthss 2u dem Bebauungsplan Wu.rde am" """"""" o g?m?[s §10 Abs. 3 HaIPsa.tZ 2 BauGB
/ /// e ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen
105.  Gelandeveranderungen und Stiitzmauern M\ é Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Das Gelénde darf entlang der Gebéude bis zum Niveau der Oberkante des E Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Fertigfulbodens im Erdgeschoss (OK FFB) aufgefilllt oder abgegraben werden. Das @ Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
Gelande darf an das Niveau der StraRen- oder Wegkante angeglichen werden. hingewiesen.
Bdschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von héchstens 2:1 E—d——
(Lange:Hodhe) auszubilden. S
Stiitzmauern werden mit einer max. Ansichtshéhe von 1,25 m zugelassen. Sie § mind. 1,00m Reichertsh d
cind miissen zueinander einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten. —o— | eIchertshausen, aen ...................
Iinaer-
Q(é\ tages- 6.20
D statte <0 m Davon ausgenommen sind notwendige Stiitzmauern an Zufahrten, Stellplatzen, Eingéngen etc. Die Grundstiicksflachen vor
Stiitzmauern sind zu bepflanzen. -wird im weiteren Verfahren ergénzt - e
Benjamin Bertram-Pfister
106.  Einfriedungen Erster Birgermeister Siegel
Einfriedungen sind mit einer Hohe bis zu 1,2 m lber Gelande zuldssig. Entlang der stralenseitigen Grundsticksgrenze sind
Einfriedungen unzulassig. Vollflachig geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauern, Gabionenwande etc. sind unzulassig.
Davon ausgenommen sind Terrassentrennwande auf einer Lange von bis zu 3,0 m.
M Z&une sind sockellos und am Boden durchldssig fir Kleintiere auszufiihren (Bodenfreiheit von mindestens 15 cm).
T - S M=1:1.000 \ 1. Wasserrecht
1.PLANZEICHNUNG 2
?% Geo;asis daten: Baverische Vermessunasverwaltung 2023 % 11.1. Mulde zur Ableitung von AuBenbereichswasser auf privaten Baugrundstiicken
— B o L Ve UTM 32 9 9 0 510 30 = Der Bebauungsplan Nr. 34 "Kindertagesstatte Steinkirchen" ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den Ursprungsbebauungsplan
ezugssystem Lage. ] Nr. 15 "Unterfeld" und seine bisherigen Anderungen volistandig.
Bezugssystem Hohe: m {. NHN (DHHN 2016) O | | |
\ AN T \ 12. Sonstige Planzeichen
i 12.1. e MaBzahl in Metern, z.B. 5,0 m
PRAAMBEL 5.2. nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig GEMElN DE REICH ERTSHAUSEN
i |
12.3. 1 I Flachen mit Geh- und Fahrrecht fir Eigentimer der Parzelle "1"
Die Gemeinde Reichertshausen erlasst aufgrund - | LAN D KRE | S P FAF F E N H O F E N AN D E R | L M
53. Flachen fiir Garagen
Caa i |
-der §§ 1;1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 12.4. { 2 : Flachen mit Geh- und Fahrrecht fiir Eigentiimer der Parzelle "2"
-des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) e nos: " . ' "
des A, 81 cerBayerichen Bauorcnung (B2y80) 56, Nebenanlage BP NR. 34 Kindertagesstatte Steinkirchen
- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Sie miissen zu . iy " "
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) dffentlichen Flachen einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Die GesamtgréRe von Nebenanlagen wird je zugehdrigem 13 Emeuerbare Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) m |t Tel |a N d erun g d es B P N I. 1 5 U nte rfeld
Wohngebaude im WA auf max.10 m?, fiir die Gemeinbedarfsflache auf max. 50 m? begrenzt. Davon ausgenommen sind (iiberdachte) Im WA sind auf den Dachflachen der Hauptgebaude Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den Fahrradabstellanlagen. mindestens drei Vierteln der geeigneten Dachflache zu errichten. Teile von Dachflachen sind nicht geeignet, wenn aufgrund von
Belichtungs- oder Be- und Entliiftungselementen keine geschlossen belegbare Flache vorhanden ist oder wenn sie verschattet sind. Fassung Zur fr[]hzeitigen Bete”igung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
nys n L " Die Module sind dachparallel oder in die Dachfléache integriert zu errichten. In begriindeten Ausnahmeféllen kann von der PV-Pflicht Traaer offentlicher Belanae aem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
ngau.upgsplan Nr. 34 "Kindertagesstatte Ste'l'nklrchen " 5 Verkehrsfiche (S8 Abs. 1 Nr. 5 BauGE) abgpsehen worden g ge gem. § : § :
mit Teilanderu ng des Bebauungsplans Nr. 15 "Unterfeld Die Vorgabe zur Nutzung der Solarenergie gilt auch als erfiillt, wenn der Nachweis gem. Gebaudeenergiegesetz gefiihrt wird. .
6.1. offentliche Stralkenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie und unverbindlicher Darstellung zur UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000
as SATZUNG StraBenraumgestaltung (z.B. Stellplatze, Gehwege, Verkehrsgriin etc.) 3 HINWEISE , - \‘g’ y
L] . £ " O ‘@
Eigentﬂmerweg mit Ve.rkehrsgr[]n und unverbindlicher Darstellung zur StraBenraumgestaltung 1 Hinweise durch Planzeichen %’& %(
6.2. mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Parzellen 1 und 2, Versorgungsunternehmen bzw. 5
2 FESTSETZUNGEN -zweckverbanden sowie der Gemeinde
\ bestehende Flurstlicksgrenze mit Flurstlicksnummer z. B. 379/7
6.3. offentlicher Weg I
1 e —. . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ‘ ‘6 bestehendes Hauptgebdude mit Nebengebdude und Hausnummer
7. Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) X X X X X aufzuhebende Flurstiicksgrenze
2. Art der baulichen Nutzung, Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB) Befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc., die nicht unterbaut sind, sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch
wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfugen, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke). i
21. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Davon ausgenommen sind Fléchen im Bereich der Kindertagesstatte, die vorwiegend dem Spiel der Kinder dienen. [~~~ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
5 i 4SS 4 ' ' Héhenschichtlinie, Angaben in m d. NHN, z.B. 463
2.2 Im WA werden alle geméaR § 4 Abs.‘3 Baul\.l.V(? ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil 8. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 sowie Abs. 6 BauGB) onenschicntiinie, Angaben inmu z m
des Babauungsplans und sind damit unzul@ssig.
8.1. Grlinordnung allgemein ; " "
2.3. Im WA sind maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte zulassig. Grenze des Geltungsbereichs von Bebauungsplans Nr. 15 "Unterfeld
Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen sind im Zuge der jeweiligen
) ) . Bau- bzw. Erschlie%ungsma@nahme umzugetzen, spéatestens jerch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach @ Flache fiir AbfallgefaRe
3. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Nutzungsaufnahme der Gebaude bzw. Fertigstellung der ErschiieBungsmaRnahme. Die AbfallgefaBe sind zur Entleerung an der Josepha-WeiR-StraRe oder an den dafiir vorgesehenen
Sammelstellen termingerecht bereit zu stellen.
D Flache fir Gemeinbedarf: soziale Zwecke, hier: Kindertagesstatte (Kita) 9ecsssccee ) - ) . .
8.2 . . Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 2 Bodendenkméler
sesessssss Die nachfolaend zur Erhaliung festaesstzten Gehslze sind wahrend der Bauoh it Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsvenwaltung 2023
e nachiolgend zur trhallung festgeselzien Benoize sind wanrend er Bauphase zu schutzen, Meldepflicht an das Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde am Landratsamt Bezugssystem Lage:  UTM 32
4, MaR der baulichen Nutzung, Hhenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB) artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Praffenhofen.. Bezugssystem Hohe:  m d. NHN (DHHN 2016)
41, GRZ04 Grundflichenzahl als Héchstmat, z.B. 0.4 8.2 Privates Grin 3. Bodenschutz
Die nicht Uberbauten priv. Grundstticksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden nach § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® die .
/i Nadelgehdlzhecken aus heimischen oder nicht heimischen Arten sind nicht zulassig. Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 empfohlen, welche Anleitung zum sachgemaBen Umgang und zur rechtskonformen ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 21.03.2024
4.2, ng oK. Wandhéhe als HochstmaR in Metern, z. B. 6,2 m AT Verwertung des Bodenmaterials geben.
2 Private Grunflache zur Ortsrandeingriinung; ) ‘ ]‘ 73
Die Wandhahe ist traufseitig von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens T e (= Bauliche Anlagen (wie z.B. Garagen, Stellplitze, Terrassen, Freisitze, Nebenanlagen wie Holzlegen, 4 Landwirtschaft | o ) , , , ) . ]-p fl €I PLAN
. . . s = Gartenhéuschen, u..) und Einfriedungen innerhalb der Flachen sind unzulassig Bedingt durch die Ortsrandlage sind bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen Larm-,
(QK RFB) bis zum Schnittpunkt der verllangerten AuBenkanlte der Auftenwand LS T ' Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegern (Eigentiimer oder Mieter) zu dulden. Dies
mit der Oberkante der Dachhaut oder bis zur Oberkante Attika zu messen. ‘ — Innerhalb der privaten Ortsrandeingrinung ist pro Baugrundstiick auf mind. 80% der Randléinge eine gilt ebenfalls fiir die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden. Architekten Stadtplaner
2 . , . . . zweireihige Strauchhecke mit heimischen Arten zu pflanzen. Der Reihen- und Pflanzabstand der . Bauingenieure
< 4.3. $000,0 Hohe der Oberlkante des. RohfuBbpdens im Erdgeschos§ (OK"RF.B), in Metern dber Normalhdhennull, Stréucher hat 1,5 m zu betragen Die Strauchpflanzung darf dabei abschnittsweise unterbrochen 5. S.rergabstandef Bepflap;ungf;len | i lschon gt ALl rcerich Vermgssungsingenieure
el z.B. XXX, X'm 0. NHN. Eine Abweichung um +/- 0,3 m ist zul&ssig. werden. Die Pflanzung immergriiner Gehdlze ist nicht zugelassen. ie renzatistande bei Bep anzung ngben andwwtsg a t.ICI genutzten achen laut , s rupgsgesetz zum Birgerlichen ErschlieRungstrager
(- ; e ) . Gesetzbuch® (AGBGB), Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelméRig zuriickzuschneiden, damit die
Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100cm ; N i ) o e -
23 Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die Landwirte auch zukiinftig problemlos gewéhrleistet sind. Hohenwarter StralRe 124
i 5 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Q @ zu pflanzende Hecke auf Privatgrundstiick, einreihig 85276 Pfaffenhofen
Sy bei 2 m breiter privater Griinflache auf mindestens (MIN. 50%) der privaten Griinflache; 6. Artenschutz Tel. 08441 5046-0
E" 51,  |f—r—— Baugrenze Standort und Aufteilung innerhalb der privaten Griinflache veranderbar; zuldssig sind nur heimische Durchfiihrung von méglicherweise notwendigen Fallarbeiten auRerhalb der Brutzeit von Végeln und auRerhalb der Il\:/la)'(l' _0?441 50f‘|1625|3 g
E Straucher; Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Héhe 60-100 Fortpflanzungsperiode von Fledermausen, d.h. im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar. ail info@wipflerplan.de
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3.1

Anlass der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Reichertshausen hat am 04.10.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Die Planung ist wegen der hohen Nachfrage an Kinderbetreuungsplatzen und des
hohen Wohnraumbedarfs in der Region und in der Gemeinde erforderlich.

Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Normalverfahren mit Durchfihrung einer
Umweltprifung aufgestellt.

Vor dem Hintergrund der Planerhaltungsvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Num-
mer 2 Buchstabe d BauGB wird im Rahmen der Entwurfsplanung eine Bewertung der
bisherigen Planung vorgenommen.

Nach aktuellem Stand der Bewertung liegen keine wichtigen Grinde fir eine ange-
messen langere Auslegungsdauer bei der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
2 BauGB vor. Das Planvorhaben beinhaltet voraussichtlich keine auBBergewdéhnlich
groBe Anzahl an betroffenen erheblichen Belangen, keine besonders umfanglichen
Unterlagen und keine anderen komplexen Sachverhalte, die eine verlangerte Ausle-
gung notwendig machen wirden. Daher orientiert sich die Dauer der Auslegung (ggf.
mit vorliegenden umweltbezogenen Informationen und Stellungnahmen) an den ge-
setzlichen Mindestvorschriften von einem Monat bzw. 30 Tagen.

Beschreibung des Plangebiets

Die Gemeinde Reichertshausen liegt im stdlichen Teil des Landkreises Pfaffenhofen
an der llm im Regierungsbezirk Oberbayern und im Siden der Region 10 Ingolstadt.

Lage und ErschlieBung

Die Gemeinde Reichertshausen liegt rund 8 km stdlich von Pfaffenhofen a. d. llm im
limtal. Die wesentlichen Einrichtungen der Gemeinde, wie z.B. das Rathaus, Grund-
und Mittelschule oder Nahversorgungseinrichtungen sind im Hauptort Reichertshau-
sen untergebracht. Steinkirchen ist ein Ortsteil im Stidwesten des Gemeindegebiets
und verfligt selbst tber einen Kindergarten und ein Haus fir Kinder sowie eine Grund-
schule. Mit einigen Laden und Gastronomiebetrieben verfiigt Steinkirchen Uber
weitere Einrichtungen, die das Wohnen in dem insgesamt Iandlichen Ort ergédnzen
und aufwerten.

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil von Steinkirchen, am nérdlichen Rand des
Ortes, oberhalb der Pfarrkirche. Ostlich schlieBt sich ein Wohngebiet ,Unterfeld" an,
ndrdlich und westlich liegen Flachen der Landwirtschaft. Im Stiden verlauft mit der
HauptstraBBe die HaupterschlieBung des Ortes.
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3.2

Das Plangebiet wird Uber die Pfarrer-Veit-StraBBe erschlossen, eine StichstraBe zur
Josepha-WeiB-Stral3e, die wiederum von der HauptstraBe (St 2337) abgeht.

Reichertshausen ist tber die B13 an das tberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.
Die Bahnlinie Minchen — Nurnberg halt im Hauptort Reichertshausen sowie am
nachstgelegenen Bahnhaltepunkt Paindorf und bindet die Gemeinde so an das Bahn-
netz an. Uber den ,Biirgerbus” (flexibler Rufbus) und neue die OPNV Linie 9202 des
Landkreises ist die Gemeinde an die Kreisstadt Pfaffenhofen angebunden.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 29/3, 29/4, 237/1, 237/3 und 246/4 und ist
ca. 5.800m? groB.

Beschaffenheit

Das Plangebiet ist aktuell nur teilweise bebaut. Im Stiiden wurde die Kindertagesstatte
bereits errichtet. Der nérdliche Teil ist unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Im Stden, dem Freibereich der Kita, sind im Randbereich des Plangebiets
groBe Gehdlzenbewuchse.

Ausgewiesene Schutzgebiete oder Biotope sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet fallt von Nord nach Sid um fast 17m ab. Das Gefélle von Ost nach
Sid betragt ca. 3m. Insgesamt liegt das Gebiet auf einer Hohe von 475 im Norden
bis 463 m (. NHN im Siden.

Abb. 1:  Luftbild mit Flurkarte’

1

Auszug aus Bayernatlas, Stand Juni 2023, geoportal.bayern.de
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4

4.1

4.2

Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Voraussetzun-
gen

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Reichertshausen ist im Landesentwicklungsplan Bayern (LEP 2023) im allgemeinen
landlichen Raum dargestellt.

2.2.5 (G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nach-
haltig sichern und weiter entwickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erfor-
derliche Infrastruktur weiterentwickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutba-
rer Erreichbarkeit mdglichst auch mit 6&ffentlichen und nicht
motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,

- er seine eigensténdige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirt-
schaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

Das Landesentwicklungsprogramm betont ferner die bedarfsorientierte Siedlungsent-
wicklung und raumt als Zielvorgabe der Innenentwicklung Vorrang ein:

3.1.1 (G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und be-
darfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer
Bertcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen,
den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressour-
cen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume
ausgerichtet werden.

3.2 (2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung ste-
hen.

3.3(G) .Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.”

3.3 (2) .Neue Siedlungsflachen sind mdoglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. (...)*

Die Vorgaben der Landesplanung werden bei der Aufstellung des Bebauungsplans
beachtet.

Regionalplan

Die Gemeinde Reichertshausen liegt am sidlichen Rand der Region 10 Ingolstadt.
Im Regionalplan wird der Gemeinde Reichertshausen die zentralértliche Funktion ei-
nes Grundzentrums zugewiesen. Die Entfernung des Hauptorts Reichertshausen
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zum nachstgelegenen Mittelzentrum Pfaffenhofen betragt Luftlinie ca. 7 km, zum
nachstgelegenen Oberzentrum Freising ca. 20 km. Fir das Gemeindegebiet Rei-
chertshausen trifft der Regionalplan die Einstufung als ,allgemeiner Iandlicher Raum®:

2.3.1.1 (G)  Der allgemeine landliche Raum soll in seinen spezifischen Eigenschaf-
ten gestarkt und als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum
entwickelt werden.

2.3.1.7 (G)  Auf eine regional abgestimmte Siedlungsentwicklung und entspre-
chend abgestimmten Ausbau der Verkehrsinfrastruktur, insbesondere
des OPNV, ist hinzuwirken.

wr
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Abb. 2: Auszug aus Karte 1 ,Raumstruktur” Regionalplan Ingolstadt?

Folgende Grundséatze und Ziele nennt der Regionalplan zum Punkt Siedlungsstruktur
und Siedlungsentwicklung:

3.1.1 (G) Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt
ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in An-
spruch zu nehmen und Siedlungs- und ErschlieBungsformen
flachensparend auszufiihren.

3.2.1 (2) Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der
Siedlungsgebiete genutzt werden.

3.3.1 (2) Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden (...).

3.4.2 (2) Die Siedlungstétigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit

ihrer GréBe, Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen.

2 Regionalplan der Region Ingolstadt, Karte 1 Raumstruktur vom 19.12.2022
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4.3

In zentralen Orten kann sich eine verstérkte Siedlungsentwicklung voll-
ziehen, ebenso eine Wohnbauentwicklung in geeigneten Gemeinden
des Stadt- und Umlandbereiches des Verdichtungsraumes aufBBerhalb
von Larmschutzzonen.

3.4.4 (2) Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbeson-
dere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.

Zur Freiraumstruktur enthalt der Regionalplan folgendes Leitbild der Landschaftsent-
wicklung:

7.1.1 (G) Die natiirlichen Lebensgrundlagen sollen zum Schutze der Menschen
sowie der Tier- und Pflanzenwelt in allen Teilrdumen der Region nach-
haltig gesichert und erforderlichenfalls wieder hergestellt werden. Bei
der Entwicklung der Region Ingolstadt soll der unterschiedlichen Be-
lastbarkeit der einzelnen Teilrdume Rechnung getragen werden.

Ferner gibt der Regionalplan grundlegende Ziele und Grundsatze zum Schutz von
Boden, Wasser, Luft/Klima, Arten und Lebensrdumen vor, aus denen aufgrund zu-
nehmender Bedeutung der Bodenschutz hervorgehoben wird:

7.1.21(G) Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inan-
spruchnahme und die Versiegelung von Grund und Boden soll
verringert werden.

7.1.2.2(G) Die vielfaltigen 6kologischen, land- und forstwirtschaftlichen Funktio-
nen des Bodens sollen erhalten und, wo erforderlich, wieder hergestellt
werden (...)

Im Bereich soziale und kulturelle Infrastruktur werden im Regionalplan folgende Aus-
sagen zur Bildung genannt:

8.3.1.2 (2) Kindergarten sollen in jeder Gemeinde, auBerschulische Einrichtungen
mdglichst in jeder Gemeinde in ausreichendem Umfang zur Verfligung stehen.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet ,Hlgellandschaften des Donau-lsar-Hlugellan-
des (11)" reicht bis an das Plangebiet von Nordwesten her heran. Der Regionale
Griinzug entlang des limtals wird von der Planung nicht tangiert. Auch weitere Vor-
rang- oder Vorbehaltsgebiete, zur Sicherung von Bodenschatzen, Flachen flr die
Wasserwirtschaft, aus dem Natur- und Landschaftsschutz etc. sind nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Reichertshausen
(1997) ist das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet und als Flache fir den Ge-
meinbedarf — soziale Zwecke - dargestellt.

Die geplante Nutzung entspricht also der Ubergeordneten Planung. Der Bebauungs-
plan ist aus den Vorgaben des FNP heraus entwickelt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus Fldchennutzungsplan Reichertshausen, ohne Mal3stab?

4.4 Rechtskraftige Bebauungspléane

Im Anschluss an das Plangebiet liegt im Osten der Bebauungsplan ,Unterfeld* aus
dem Jahr 1974 und regelt ausschlieBlich Wohngebdude. Damit diente er der Sied-
lungsentwicklung.

Erschlossen wird das ,Unterfeld” Uber die Josepha-Weil3-Stralle. Die Stralle ,Unter-
feld“ erschlief3t als Stichstrale den sudlichen Teil des Gebiets, der Leitlweg flhrt
Richtung Nord-Osten zur RosenstraBe und schafft damit einen ErschlielBungsring.

Im Bereich der Pfarrer-Veit-Stra3e Gberschneidet sich der Bebauungsplan Nr. 15 ,Un-
terfeld® mit dem hier erlduterten Bebauungsplan Nr. 34  Kindertagesstatte
Steinkirchen®. Somit wird gleichzeitig zum Verfahren dieses Planes der Bebauungs-
plan ,Unterfeld“ in Teilen gedndert. Die Anderungen betreffen dabei lediglich die
Pfarrer-Veit-StralRe und ersetzen den Bebauungsplan Nr. 15 ,Unterfeld* und alle An-
derungen im Uberschneidenden Bereich der Geltungsbereiche vollstandig.

3 Auszug aus FNP der Gemeinde Reichertshausen, Stand 1997
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Abb. 4:  Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,Unterfeld“*

5 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der gesetzlichen Verpflichtung der Gemeinden, Kinderbetreuungsplatze zur Ver-
fligung zu stellen und durch die gednderten Formen der Betreuung steigt der Bedarf
an Betreuungsplatzen fur Kinder in der Gemeinde. Dieser Entwicklung wurde unter
hohem Zeitdruck mit dem Neubau einer Kindertagesstatte entsprochen. Die weitere
Entwicklung des Kita-Gelandes wird mit Aufnahme in den Bebauungsplan baupla-
nungsrechtlich gesteuert und gesichert. Mit der Kindertagesstatte wird die Gemeinde
den sozialen BedUrfnissen der Bevdlkerung gerecht. Die Planung soll vorrangig den
Bestand sichern, aber auch einen vertraglichen Erweiterungs- oder Ergénzungsspiel-
raum ermdglichen. Auf den umfangreichen Gehdlzbestand soll Ricksicht genommen
werden.

Mit der Umsetzung einer Teilflache als allgemeines Wohngebiet wird eine Zielsetzung
aus dem Flachennutzungsplan aufgegriffen. Unter Bertcksichtigung der Ziele des
FNP wird ein bedarfsgerechter erster Teil des Wohngebiets geplant. Als Planungsziel
werden unterschiedliche Gebaudetypen und kleine Grundstliicke angeboten, um in
der derzeit unsicheren wirtschaftlichen Lage ein finanzierbares Angebot fir die 6rtli-
che Bevdlkerung schaffen zu kdnnen. Insbesondere méchte die Gemeinde damit
jungen Familien den Verbleib am Ort ermdglichen und die sozialen und wirtschaftli-
chen Strukturen in Steinkirchen starken. Ferner soll die Bodenversiegelung minimiert
und ein méglichst geringer Anteil an 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgewiesen wer-
den.

4 Dargestellt in blauer Strich-Linie die Grenze zum neuen Baugebiet ,Kindertagesstatte Steinkirchen”
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Die Erweiterung des Baugebiets nach Norden soll geman der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan offen gehalten werden. Am nordwestlichen Rand des Plangebiets
werden langfristig weitere Baugrundstlicke entstehen. Mit der Aufnahme eines Grlin-
streifen wird eine Flache freigehalten fir die Herstellung des topographischen
Ubergangs zwischen dem Eigentiimerweg und der landwirtschaftlichen Flache, ggf.
mit Errichtung einer wegbegleitenden Mulde. Die Ortsrandeingriinung wird vorrangig
am sUddstlichen Rand des Wohngebiets gesichert.

Planerisches Konzept

Das Strukturkonzept baut auf der bereits erstellten Kindertagesstatte auf. Diese teilt
das Plangebiet in Nord- und Sudteil. Der Stdteil wird dabei ausschlielich durch die
Spiel- und Freiflachen der Kita belegt. Dabei sollen die bestehenden Gehdlze im Sid-
Westen erhalten werden. Eine Erweiterung des KiTa-Gebdudes ist sowohl in die
Hoéhe als auch nach Siiden hin méglich.

Im Norden wird die Pfarrer-Veit-Stral3e erweitert und Uber diese wird ein Doppel- und
ein Einzelhaus erschlossen. Dabei beachtet das Konzept besonders die Hanglage
Richtung Suden.

A

A\

A

Abb. 5: Strukturkonzept, Stand Sep. 2023°

5

WipflerPLAN, September 2023
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7.1

Die Firstrichtung des Doppelhauses greift den Bestand auf, der senkrecht dazu lau-
fende First des Einfamilienhauses schlieBt die Siedlungsreihe passend zum Ortsbild
ab.

Die Pfarrer-Veit-StraBBe wird in einer S-Kurve verlangert und soll im nachsten Bauab-
schnitt in einem Ringschluss nach Norden hin erweitert werden.

Grinkonzept:

Die Eingriinung wird auf den privaten Grinflachen im Westen des Planungsgebiets
mit der Pflanzung einer Hecke gesichert. Im Stiden der privaten Baugrundstiicke wird
mit einer einreihigen Hecke der Ubergang zur Kita gestaltet.

Die Pflanzungen in den privaten Garten tragen zu einer Auflockerung und Durchgri-
nung des Planungsraumes bei und verstarken wesentlich die Strukturvielfalt der
bisher intensiv genutzten Agrarlandschaft.

Die siidwestliche Grenze des Planungsgebiets wird von einer Hainbuchenreihe, alte
Auspragung, eingefasst. Aufgrund ihrer Bedeutung fir den Artenschutz, des Ortsbil-
des und des lokalen Klimas, insbesondere fir die Freiflachen des Kindergartens, ist
die Baumreihe zum Erhalt festzusetzen.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung fur den nérdlichen Teil wird gemaf der o. g.
Zielsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

FOr das WA werden alle gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit unzulassig. Aufgrund
des hohen Flachenbedarfs oder des mit der Nutzung verbundenen erhéhten An- und
Abfahrtverkehrs fugen sich diese Nutzungen nicht in das ortsplanerische Geflige ein
oder wirden die umliegende Wohnnutzung beeintrachtigen. Zudem soll der Wohn-
nutzung in den geplanten WA weiter Vorrang eingeraumt werden.

Die maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten wird im Bebauungsplan geregelt, um
die Belegungsdichte im WA steuern zu kdnnen. Die Zahl der zulassigen Wohnungen
wird im WA fiir Einzelhauser und Doppelhauser auf 2 Wohnungen je Wohngebaude
beschrankt. Damit ist in einer Doppelhaushalfte aufgrund der geringeren Grund-
stlcksflache sowie der unglnstigeren Belichtungsmdglichkeiten maximal eine
Wohneinheit zulassig.

Im sidlichen Teil des Plangebiets wird die Gemeinbedarfsflache Soziales ,Kita“ fest-
gesetzt. Auf ihr wurde die Kindertagesstatte errichtet.
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7.2

7.3

7.4

MaB der baulichen Nutzung, Héhenlage

Um auf die Beschaffenheit der Grundstiicke einzugehen und zu gleich dem Ziel einer
angemessenen Versiegelung von Flachen Rechnung zu tragen werden fir das Allge-
meine Wohngebiet (WA) und die Kita-Flache verschiedene MaBe an baulicher
Nutzung festgesetzt.

Wegen geringer GrundstlicksgréBen wird fir das WA eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt. Dabei ist die private Grinflache zur Ortsrandeingriinung mit an-
zurechnen.

GemanB den allgemein zulassigen Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 Abs. 4
BauNVO darf die GRZ bis zu 50% durch die Flache von Garagen und Stellplatzen
mitsamt Zufahrten und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO {berschritten werden
(GRZ 11). Damit ergibt sich eine GRZ Il von 0,6.

Die Wandhéhe wird im WA auf max. 6,2 m festgesetzt und ermdglicht damit eine
zweigeschossige Bebauung.

Fir die Kita wird die GRZ auf 0,5 festgesetzt. Damit wird der Kindertagesstatte die
Méglichkeit der Erweiterung eingeraumt. Durch die zuldssige Uberschreitung nach §
19 Abs. 4 BauNVO ergibt sich eine GRZ Il von 0,75, welche neben den Ublichen
Nebenanlagen zur Grundstiickspflege (Schuppen etc.) auch groRzigig die Errichtung
von Spielgeraten und -flachen ermdéglicht.

Die Festsetzungen zur Héhenentwicklung der Geb&ude ermdglichen, in Zusammen-
schau mit den festgesetzten Dachformen, eine sowohl ortstypische als auch
zeitgemaBe Baukubatur im Anschluss an die bestehende Bebauung in Ortsrandlage,
die sich in ihrer Proportionalitét der Bestandsbebauung anpasst.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Aufbauend auf dem Baukonzept ist die Bauweise im Bebauungsplan in Teilbereichen
differenziert nach Einzel- und Doppelhdusern geregelt. Die Gliederung steht in Ver-
bindung mit der Lage im Plangebiet (Ortsrand, Hanglage) und der Ausnutzbarkeit der
Grundstlcke.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen und
Baulinien auf den jeweiligen Grundsticken geregelt. Damit sind die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen parzellenweise bzw. gebaudebezogen festgesetzt, um zugleich
die H6henlage der Gebaude gestaffelt am Hang vorgeben zu kénnen.

Der Bereich der KiTa ist gro3ziigig gestaltet, um Mdglichkeiten der Erweiterung und
Entwicklung des Betreuungsangebot einzurdumen.

Verkehrsflachen

Die geplanten StraBen werden als Verkehrsflachen festgesetzt. Erganzend dazu
dient ein untergeordneter 6ffentlicher Weg der einfacheren Vernetzung fir FuBgan-
ger. Dieser Weg wird gesichert durch die Festsetzung von Wegen.
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7.5

7.6

1.7

Die Zufahrt zu den Parzellen 1 und 2 erfolgt Uber einen Eigentiimerweg zugunsten
dieser beiden Parzellen.

Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen ist Gber die geplante Verlange-
rung der Pfarrer-Veit-StraBe weiterhin gegeben. Solange eine Erweiterung der
Siedlung Uber diese StralB3e nicht realisiert wird, dient das gekennzeichnete Verkehrs-
griin im Norden der Regelung anfallenden AuBenbereichswassers.

Garagen, Carports und Stellplatze

Auf den privaten Grundstlicken des Plangebiets sind Flachen fiir die Errichtung von
Garagen, Carports und Stellplatzen vorgesehen.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Reichertshausen.

- weitere Ergdnzungen folgen im weiteren Verfahren -

Gestalterische Festsetzungen

Mit den gestalterischen Festsetzungen im Bebauungsplan soll ein Beitrag zur ortsty-
pischen Gestaltung der geplanten Gebaude sowie zu deren Einbindung in das Orts-
und Landschaftsbild geleistet werden. Die Gemeinde Reichertshausen legt zugleich
Wert darauf, dass die getroffenen Festsetzungen im Vollzug gut umsetzbar und kon-
trollierbar sind. Individuelle, moderne Gestaltungsméglichkeiten sollen nicht unnétig
eingeschrankt werden.

Aufgrund der Hanglage wird auf einen geordneten Umgang mit dem Gelande Wert
gelegt. Die topographische Situation erfordert einen bewussten Umgang mit Stutz-
mauern und Bdschungen. Daher werden im WA Stlitzmauern bis 1,25m erlaubt,
wodurch Flachen zur Herstellung von Béschungen eingespart werden kdnnen.

Die Dachformen werden flr die Wohngebaude entsprechend des Bestandes als Sat-
teldacher festgesetzt. Das Dach der Kindertagesstatte nimmt diese Dachform als
Sonderbaukdrper in asymmetrischer Weise auf.

Die Doppelhaus-Hélften sollen sich in Form und Hohenentwicklung gleichen und sind
daher profilgleich herzustellen. Aufgrund der Lage und der geringen Breite der Grund-
stlicke ist ein Versatz in Lage und Hbhe nicht zulassig.

Aufgrund der flachensparenden VerkehrserschlieBungsflache sind Einfriedungen ent-
lang dieser nicht zuldssig. Damit entsteht eine offene Vorgartenzone, die den
StraBenraum erganzt.

Grunordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Griinordnung haben zum Ziel, die Baumassen und notwendi-
gen Verkehrsflachen stadt- und landschaftsraumlich einzubinden. Die Fest-
setzungen zielen darauf ab, trotz der Bebauung und Versiegelung Lebensraume fir
Tiere und Pflanzen zu erhalten bzw. neu zu schaffen.
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7.8

Die Festsetzungen betreffen die privaten Grinflachen. Offentliche Griinflachen sind
in der Planung nicht vorgesehen. Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen sind im Zuge der jeweiligen Bau-
bzw. ErschlieBungsmaBnahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz- bzw.
Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der Gebaude bzw. Fertigstellung der
ErschlieBungsmaBnahme.

Als Ubergang zur offenen Landschaft im Westen ist eine Ortsrandeingriinung auf pri-
vater Grinflache vorgesehen. Die Flache ist mit heimischen Strauchern in mind. 2-
reihiger Anordnung bei einem Pflanzabstand von 1,5 m herzustellen. Im Stden ist zur
Abgrenzung zur Kindertageseinrichtung eine einreihige Hecke auf mind. 50% der pri-
vaten Grinflache herzustellen. Die Mindestpflanzqualitat ist im Bebauungsplan
geregelt.

Vorgarten sind, soweit nicht als Geh-, Fahr-, Stellplatze oder Terrassenflachen ge-
nutzt, als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen,
Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit nattrlich-vorkom-
menden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind
bis zu einem Viertel der Vegetationsflachen zulassig. In den Vegetationsflachen ist
nur die Verwendung von offen-porigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig.
Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

Alle festgesetzten grinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MafBnah-
men sind im Zuge der jeweiligen Bau- bzw. ErschlieBungsmaBnahme umzusetzen,
spatestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme
der Gebaude bzw. Fertigstellung der ErschlieBungsmaBnahme.

Sonstige Festsetzungen, erneuerbare Energien

Zur Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien und im Sinne der bestehenden
Beschlussfassung des Gemeinderat soll die Nutzung der Solarenergie weiter voran-
gebracht werden. Der globale Klimaschutz ist als stadtebaulicher Belang
anzuerkennen und zu wirdigen. So gibt es gem. § 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB die Mdg-
lichkeit festzuset-zen, dass bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauliche und
sonstige technische MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Wéarme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
getroffen werden missen. Darunter fallen auch Festsetzungen in Bezug auf Photo-
voltaik-Anlagen im privaten Bereich.

Auf allen Dachflachen des WA ist eine Photovoltaik-Nutzung zulassig. Auf dem
Hauptgebaude sind mind. drei Viertel der geeigneten Dachflache mit Photovoltaik-
Modulen zu versehen. Es soll eine dachparallele Montage der Module umgesetzt wer-
den. Nicht geeignete Dachflachen sind ganztagig verschattete Flachen, oder wenn
eine flachige Belegung aufgrund von Belichtungs- oder Be- und Entliftungselemen-
ten nicht méglich ist.

In begriindeten Ausnahmefallen kann von der PV-Pflicht abgesehen werden, z.B.
wenn andere erneuerbare Energien mit vergleichbarem Stromertrag zum Einsatz
kommen oder anderen Féllen von unbilliger Harte.
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Die Vorgabe zur Nutzung der Solarenergie gilt auch als erfillt, wenn der Nachweis
gem. Gebaudeenergiegesetz geflhrt wird. Damit soll der stetigen Verbesserung tech-
nischer Mdglichkeiten sowie der Fortentwicklung gesetzlicher Vorgaben Rechnung
getragen werden, da eine Bezugnahme auf zukiinftige technische Mdéglichkeiten oder
gesetzliche Regelungen im Bebauungsplan nicht méglich ist, zugleich aber von einer
Weiterentwicklung auszugehen ist.

Der Gemeinde ist bewusst, dass sich durch die Verpflichtung zur Anbringung von
Anlagen zur Solarenergienutzung die Baukosten erh6hen kénnen. Dies wird in Anbe-
tracht der verfolgten Ziele zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung jedoch als
vertretbar angesehen, insbesondere da der produzierte Strom selbst genutzt werden
kann.

Die bestehende Kindertagesstatte ist derzeit nicht mit Photovoltaik-Modulen verse-
hen. Unter Beriicksichtigung der Standsicherheit soll auch flr diese Dachflache die
Belegung mit Photovoltaik-Modulen mittelfristig geprtft werden.

Auf die weiteren Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) wird hingewiesen.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Durch die in § 1a Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) eingefligte Bodenschutzklausel soll
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen werden, die zu-
satzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen soll reduziert
werden.

Die Gemeinde Reichertshausen kommt diesem Belang nach und weist Bauland be-
darfsorientiert aus.

Bedarfsermittlung

Demographische Entwicklung

Die Gemeinde geht derzeit von einem gréBeren Bedarf aus, der auf die Bevélkerungs-
entwicklung der Gemeinde und die Lage in der prosperierenden Region Ingolstadt
zurtickzufiihren ist.Die Bevolkerung der Gemeinde wachst in den letzten Jahrzehnten
bestéandig an. Wahrend zum Zensus 2011 4895 Menschen in Reichertshausen leb-
ten, waren es 2020 schon 5095. Die Jahre 2017 und 2018 waren die einzigen der
letzten zehn, in denen die Bevdlkerung ricklaufig war. Ansonsten hielt sich das
Wachstum zum Vorjahr im Raum von 0,5% bis 1,9%.
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Bevdlkerungsentwicklung
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Abb. 6: Bevélkerungsentwicklung seit 18406

Seit 2005 Ubersteigt die Zahl der Gestorbenen zum Teil sehr deutlich die Zahl der
Lebendgeborenen. Das bedeutet, dass die Gemeinde Reichertshausen kein natrli-
ches Wachstum, sondern ein Wachstum durch Zuwanderung verzeichnet. Das Saldo
an nattrlichem Wachstum lag fur 2020 bei -19, das Wanderungssaldo fir das gleiche
Jahr betrug 65, woraus sich eine Bevdlkerungszunahme von 46 ergibt.

Das Landesamt fur Statistik geht fir den Landkreis Pfaffenhofen von einem Bevdlke-
rungswachstum bis 2040 gegentber 2020 von 7,5% oder mehr aus. Der Landkreis
liegt damit in der Kategorie ,stark zunehmend®. Die Entwicklung liegt damit Gber dem
Durchschnitt des Regierungsbezirks Oberbayern und deutlich Gber der Entwicklung
Bayerns. Wahrend die Bevélkerungsentwicklung in den Altersgruppen der Kinder und
Jugendlichen stagniert oder sogar rucklaufig ist, nehmen die Bevdlkerungsgruppen
der Alteren bis 2030 stark zu. Danach ist nur noch bei den Hochbetagten (iiber 75
Jahre) ein deutliches Wachstum erkennbar.®

Flr Reichertshausen rechnet das Landesamt flr Statistik mit einer weiteren Bevolke-
rungszunahme in den kommenden Jahren. Bis 2033 sollen 5300, bis 2039 5400
Menschen in der Gemeinde leben. Im mdglichen Aufsiedelungszeitraum der vorlie-
genden Planung, angenommen von 2025 bis 2035, steigt die Bevdlkerungszahl um
ca. 100 Personen.

6

Bayerisches Landesamt fur Statistik, Statistische Berichte, Statistik Kommunal, Hrsg. Feb. 2021
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Veranderung 2033 gegenuber 2019
in Prozent Haufigkeit
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W -10,0 bisunter -7,5 1
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-2,5 bisunter 2,5 139
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B 75 bisunter 10,0 81
- 10,0 oder mehr 58
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Abb. 7:  Bevélkerungsentwicklung der Gemeinden Oberbayerns’

Reichertshausen liegt damit im Median oberbayerischer Gemeinden, die ein Wachs-
tum von 2,5% bis 7,5% prognostiziert bekommen. Mit der wachsenden
Bevélkerungszahl steigt die Nachfrage an Wohnraum.

Bei GemeindegrdBen von weniger als 5.000 Einwohnern wurde im Mikrozensus eine
durchschnittliche Haushaltsgrée von 2,3 Haushaltsmitglieder/Privathaushalt ermit-
telt.®

Um fOr den hochgerechneten Bevdlkerungszuwachs von 100 Personen im Zeitraum
von 2025 bis 2035 Wohnraum bereit stellen zu kénnen, werden demnach zwischen
40 und 50 Wohneinheiten bendtigt.

Im Vergleich der prognostizierten Zahlen 2020 zu den tatsachlichen Zahlen von 2023
wurde bereits 2020 die Schwelle von 5100 Einwohnern erreicht. Demnach liegt die
tatsachliche Bevoélkerungsentwicklung leicht Uber der zugrundeliegenden Prognose.
Die Gemeinde geht damit von einer, der Prognose gegenlber leicht erhdhten, Bevol-
kerungszahl von zusatzlich 50 Personen aus. Daraus leitet sich ein Bedarf von
zuséatzlichen 22 Wohneinheiten ab.

8.2 Vorhandene Potenziale der Innenentwicklung

Die Gemeinde Reichertshausen besitzt selbst keine nennenswerten Grundsticke fur
eine wohnbauliche Entwicklung im Innenbereich. Vorhandene Baullicken befinden
sich ganzlich in Privatbesitz und entziehen sich damit der gemeindlichen Steuerungs-
und Vergabemdglichkeiten.

Die Gemeinde verflgt Uber ein Baullickenkataster, dass regelmaBig fortgeschrieben
wird. Bei der letzten Befragung (Stand: Februar 2021) wurde von 163 vorhandenen
Baullicken im gesamten Gemeindegebiet zu 116 keine Rickmeldung gegeben. 31

7  Bayerisches Landesamt fur Statistik, Demographiespiegel, Hrsg. Aug. 2021
8 Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Statistische Berichte — A6214C 202100 — Haushalte und Familien in Bayern, Ergebnisse
aus dem Mikrozensus 2021

WIPFLERPLAN P-NR. 3019.104 STAND 21.03.2024 SEITE 18 VON 28



BEBAUUNGSPLAN NR. 34 ,KINDERTAGESSTATTE STEINKIRCHEN® MIT TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR.
15 ,UNTERFELD*
GEMEINDE REICHERTSHAUSEN BEGRUNDUNG

8.3

9.1

Riickmeldungen haben keine Bau- oder Uberplanungsabsicht. Damit stehen grund-
satzlich nur 16 Baugrundstlcke fur eine wohnbauliche Entwicklung zur Verfligung.
Davon planen 13 eine Bebauung fiir Familienangehdrige. Alle anderen Grundstiicke
werden bevorratet und stehen die nachsten Jahre dem allgemeinen Wohnungsmarkt
nicht zur Verflgung.

Mit der Entstehung von maximal vier Haushalten ist das Plangebiet flir Auswirkungen
auf die Gesamtentwicklung der Gemeinde zu klein.

Der Bedarf aus der prognostizierten demographischen Entwicklung der Gemeinde
kann damit keinesfalls gedeckt werden.

Standort- und Planungsalternativen

Der Kindergarten liegt in Ndhe zum Ortskern sehr zentral. Die vorhandene Struktur
der Wohnbebauung legt einen zukinftigen Ringschluss nahe, daher wird im Plange-
biet dieser vorbereitet. Der Standort des Baugebiets ist im Flachennutzungsplan
bereits langfristig vorbereitet und im Zuge dessen bereits geprift. Dem folgend ist die
Wohnbebauung sudlich der StichstralRe ,Pfarrer-Veit-Strale“ angeordnet. Die Orien-
tierung der Gebaude wird durch den natlrlichen Gebaudeverlauf bedingt.
Planungsalternativen mit anderen Mdglichkeiten einer flachensparsamen Erschlie-
Bung, die verantwortungsvoll mit anfallendem AuBenbereichswasser umgehen und
eine Erweiterung zulassen wurden erstellt und schlieBlich im vorliegenden Konzept
zusammengefasst.

Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes

Umweltschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzuflGhren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im beiliegenden Umweltbericht wird aufgezeigt, dass die Umsetzung der vorliegen-
den Planung den Verlust von tberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flache (Acker)
zur Folge hat, welche insgesamt eine geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt ha-
ben.

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Die geplante Anlage flhrt zu einer Verédnderung des Orts- und Landschaftsbildes,
zudem kommt es zu einer groBflachigen Versiegelung. Durch entsprechende Griin-
ordnungsmaBnahmen kann hierbei eine Aufwertung erreicht werden. Durch
entsprechende Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage
kann die Beeintrachtigung des Bodens und Wasserhaushalt reduziert werden. Der
Lebensraum far Tiere und Pflanzen wird nach Beendigung der Bauarbeiten durch
Begrunung (Strauchpflanzungen) fur stérungsunempfindliche Arten qualitativ aufge-
wertet. Die Flachdacher von Garagen und Carports sind zu begriinen und liefern
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9.2

9.2.1

damit einen wertvollen Beitrag zur Niederschlagswasserverdunstung, Mikroklima und
Biodiversitat.

Im Rahmen der Bebauungsplanung kann durch Festsetzungen der Eingriff so gering
wie moglich gehalten werden und durch konfliktvermeidende MaBBnahmen sowie die
Anlage geeigneter Ausgleichsflachen die Gesamtsituation von Natur und Landschaft
erhalten bleiben.

Nach vorlaufigem Planungsstand sind, zusammenfassend betrachtet, keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Planung stellt unter Berlcksichti-
gung der im Umweltbericht beschriebenen MaBnahmen eine geordnete Entwicklung
bei gleichzeitiger Beachtung der umweltschitzenden Belange dar.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB ist fur notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung auf Basis des Leitfadens der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung® (Fassung Januar 2003) des Bayerischen Staatsministeriums
fir Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) anzuwenden. Fir die zu erwarten-
den Eingriffe wurde der Ausgleichsbedarf ermittelt. Eine Ausgleichsflache wird zum
nachsten Verfahrensschritt zugeordnet.

Zur Einschatzung des naturschutzfachlichen Potenzials der Flache wurden im Juni
und im August 2023 zwei Ortsbegehung durchgefihrt. Weiterreichende Bestandser-
hebungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Die Umsetzung der vorliegenden Planung hat den Verlust von intensiv genutzter
Ackerflache sowie zweier schmaler extensiv gepflegter Griinlandstreifen (vergleich-
bar mit StraBenbegleitgriin), welche insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild haben.

Zudem fuhrt die Bebauung zu einer dauerhaften Versiegelung von Flachen. Boden
und Wasserhaushalt werden dadurch beeintrachtigt und Lebensraum flr Tiere und
Pflanzen geht verloren. Durch Festsetzungen wird der Eingriff so gering wie mdglich
gehalten. Die Gesamtsituation von Natur und Landschaft kann durch Minimierungs-
maBnahmen erhalten bleiben. Der Eingriff kann somit als geringe Erheblichkeit
eingestuft werden.

Bewertung des Ausgangszustands

Die Flache des Planungsgebietes auf der Flurnummer 237/1, Gemarkung Steinkir-
chen, lasst sich gemalR der Ortsbegehungen (15.06.2023, 29.08.2023) und der
durchgefiihrten Bewertung zusammenfassend betrachtet folgender Gebietskatego-
rien zuordnen (vgl. Leitfaden).

Es wird GroBteiles als Ackerflache genutzt, eingefasst an der éstlichen und stidlichen
Grundstiicksgrenze durch extensiv gepflegte Grinlandstreifen (vergleichbar mit Stra-
Benbegleitgrin).

Die Flachen des bestehenden Kindergartens und die bereits versiegelten Flachen fur
Zufahrten und Parkflachen sind in der Berechnung nicht berlcksichtigt.
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9.2.2

Tab. 1: Ausgangszustand

Flachenkategorie GréBe ca. Bedeutung fir Naturhaushalt und
in m? Landschaftsbild
Ackerflache 587 gering
(Kategorie I)
extensiv gepflegtes StraBBen- 151 mittel
begleitgriin (Kategorie II)

Hierbei wurde die tatsachliche Auspragung des Planungsgebietes als Bewertungs-
grundlage herangezogen.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Einstufung der Eingriffsschwere:

Die von der Planung betroffenen Flachen sind bezuglich der Eingriffsschwere als Typ
A geman Leitfaden einzustufen (FIlachen mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungs-
grad, GRZ > 0,35)

Tab. 2: Eingriffsschwere

Flachenkategorie GroéBe ca. Einstufung der Eingriffsschwere
in m2
Ackerflache 587 Typ A
(Kategorie |, oberer Wert 0,6)
extensiv gepflegtes StraBBen- 151 Typ A
begleitgrin (Kategorie II, unterer Wert 0,8)

Festlegung des Kompensationsfaktors

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist weiter die Zuordnung eines Kompensa-
tionsfaktors erforderlich. Hierzu wird auf die Empfehlungen des Leitfadens
,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ zurtckgegriffen.

Im Geltungsbereich wird von einer geringen bis mittleren Bedeutung der Flachen fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie einem hohen Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad ausgegangen. Daraus ergibt sich eine Spanne fir mdgliche
Kompensationsfaktoren von 0,2 bis 0,8. Da griinordnerische Festsetzungen (dauer-
hafte Begrinung von Flachdachern, innere Durchgrinung durch naturnahe
Gestaltung der Grin- und Stellplatzflachen, Verwendung versickerungsféhiger Be-
lage, Rlckhalt d. Niederschlagswassers in Versickerungsmulden) vorgesehen sind,
wird der Kompensationsfaktor niedriger festgelegt.

Berechnung der erforderlichen Ausgleichsflache

Tab. 3: Ausgleichsbedarf
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Flachenkategorie GréBe ca. Kompensations- Ausgleichsbedarf
in m? faktor in m?
Ackerflache 587 0,35 205,45
extensiv gepflegtes Stra- 151 0,55 83,05
Benbegleitgrin
Summe 288,50

Insgesamt errechnet sich ein Ausgleichsbedarf von 289 m2.

9.2.3 Nachweis der Ausgleichsflache(n)

- Wird zum n&chsten Verfahrensschritt erganzt —

9.3 Artenschutz

Eine Ortseinsicht flr eine artenschutzrechtliche Vorabschatzung erfolgte am
15.06.2023 bei trockener Witterung und ca. 23 Grad Celsius gegen 17:30 Uhr. Das
gesamte Grundstiick wurde abgegangen unter Anwendung der Methoden Verhéren
und Sichtbeobachtung. Die Planflache ist Uberwiegend als Ackerflache (Mais) ge-
nutzt. In der Artenschutzkartierung (ASK) TK-Blatt 7534 ,Petershausen® im direkten
Planumgriff sind keine Fundpunkte verzeichnet.

Grundsatzlich stellt das Planungsgebiet aufgrund seiner aktuellen Nutzungsform
(Ackerland) ein potenzielles Bruthabitat fir bodenbritende Vogelarten (v.a. Feldler-
che) dar. Die Kulissenwirkung nimmt jedoch einen erheblichen Einfluss auf die
Brutplatzwahl der Feldlerche. Laut Literatur halt die Feldlerche als BodenbrUter einen
Abstand zu Vertikalstrukturen wie Einzelbdumen > 50 m und zu geschlossenen Ge-
hélzkulissen bzw. einer Bebauung meist > 160 m (vgl. LANUV NRW 2019). Somit
schréanken die angrenzende Bebauung und Gehdlze im Osten und Siiden die Brut-
moglichkeiten erheblich ein. Auch ist die Feldlerche dafir bekannt, dass sie ihre
Umwelt in erster Linie optisch wahrnimmt und zu verschiedenen Landschaftselemen-
ten einen fir Singvdgel undblich groBen Abstand hélt. Eine Inanspruchnahme oder
Beeintrachtigung von Revieren der Feldlerche durch den Bau des Wohngebietes
kann aus den oben genannten Griinden somit mit sehr groBer Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden. Eine erhdhte Tétungs- oder Verletzungsgefahr besteht
ebenfalls nicht. Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG werden
in Bezug auf Bodenbriter demnach nicht erfallt.
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Abb. 9: Ackerflache (Mais), Blick Nord
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Abb. 10: Extensivstreifen, Ackerfldche sidliche Grundstiicksgrenze, Blick Ost

Durch das Vorhaben werden Flachen dauerhaft Gberbaut und versiegelt. Betroffen ist
dabei eine Ackerflache und ein Streifen Griinflache. Die Landwirtschaftsflachen wer-
den aufgrund ihrer intensiven Nutzung bzw. Nahe zu Verkehrsflachen als naturferner
Biotoptyp bezeichnet. Die Festsetzungen zur Eingriinung der Flachen leisten einen
wesentlichen Beitrag zu einer umweltvertraglichen Entwicklung.

Durch die getroffenen MaBnahmen wird ein neuer Lebensraum geschaffen und so
die Beeintrachtigung vermindert.

Folgende VermeidungsmafBnahmen sind festgesetzt bzw. unter Hinweise bertcksich-
tigt:

- Erhaltung der Durchlassigkeit des Siedlungsgebietes fir Kleinsduger und andere
bodennahe Tiere durch Verbot sichtbarer Zaunsockel und vollflachig geschlosse-
ner Zaunanlagen

- textlicher Hinweise zum Bodenschutz zur Gewahrleistung eines fachgerechten
Umgangs mit dem Schutzgut Boden

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Beldge im Bereich von oberirdischen Stellpldtzen und Zufahrten

- Festsetzung von Dachbegriinung fur Garagen/Carports

- Anlage von Vorgarten, soweit nicht als Geh-, Fahr-, Stellplatze oder Terrassenfla-
chen genutzt, als Vegetationsflachen

- Einbindung des Gebietes in die Landschaft durch Festsetzung von Strauchpflan-
zungen (Ortsrandeingrinung und Durchgriinung des Gelandes)

- Baumbestand zum Erhalt festsetzen

Durch das Vorhaben sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fir den
Artenschutz zu erwarten.
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10 Weitere Belange

10.1 Klimaschutz

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefligte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstéarkt beriicksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtige Handlungsfelder sind die Anpassung an zukinftige klimawandelbedingte
Extremwetterereignisse und MaBnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringe-
rung des CO2 - AusstoBes und die Bindung von CO2 aus der Atmosphéare durch
Vegetation.

Tab. 4: MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

MaBnahmen zur Anpassung an
den Klimawandel

Berucksichtigung durch:

- Hanglage am Ortsrand mit guter Durchl(f-

Hitzebelastung:
g tung und angrenzenden Freiflachen

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Be-
bauungsstruktur, vorherrschende
Wetterlagen, Freiflachen ohne Emis-
sionen, Gewasser, Grinflachen mit
niedriger Vegetation, an Hitze ange-
passte Fahrbahnbelage

- Erhalt von bestehenden Baumen und Gehol-
zen

- Minderung des Versiegelungsgrades durch

Ext Nied hlage:
xireme Hiederschiage Begrenzung der GRZ

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Inf-
rastruktur, Retentionsflachen,
Anpassung der Kanalisation, Siche-
rung privater und &ffentlicher

- Vorgabe wasserdurchlassiger Materialien
zur Bodenbefestigung

- Angepasste Héhenlage der Gebaude

Gebéaude, Beseitigung von Ab-
flusshindernissen, Bodenschutz,
Hochwasserschutz)

- Randliche Griinflache zur Vermeidung wild

abflieBenden Wassers aus dem Gebiet

-Randliche Griinflachen zur Vermeidung un-
kontroliert einflieBenden Wassers aus
AuBenbereichen

Trockenheit:

(z.B. Versiegelungsgrad, Wasserver-
sorgung, an Trockenheit angepasste
Vegetation. Schutz vor Waldbrand
und langen Durreperioden) privater
und 6ffentlicher Geb&ude, Beseiti-
gung von Abflusshindernissen,
Bodenschutz, Hochwasserschutz)

Méglichkeit der Nutzung von Niederschlags-
wasser zur Gartenbewasserung

Geringhaltung des Versiegelungsgrades und
damit lokale Wasserspeicherung im Boden
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Starkwindb6en und Stirme:

(z.B. Anpassung der Vegetation, tief
wurzelnde Baume, keine Gehdlze in
Gebéaudenahe, bauliche Anpassung
Dach- und Gebaudekonstruktion)

- Variable Baumstandorte auf privaten Fla-
chen

- Baumpflanzungen mit Abstanden zu Gebau-
den in Abh&ngigkeit von der Windrichtung

Tab. 5: MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

MaBnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken (Klimaschutz)

Beriicksichtigung durch:

Energieeinsparung/Nutzung regene-
rativer Energien:

(z.B. Warmedédmmung, Nutzung er-
neuerbarer Energien, installierbare
erneuerbare Energieanlagen, An-
schluss an Fernwarmenetz,
Verbesserung der Verkehrssituation,
Anbindung an OPNV, Radwegenetz,
Strahlungsbilanz: Reflexion und Ab-
sorption)

- Anlagen zur Nutzbarmachung erneuerbarer
Energien verpflichtend (z.B. Photovoltaik)

- Anbindung an den Stadtbusverkehr vorgese-
hen

Vermeidung von CO»-Emissionen
durch MIV und Férderung der CO»-
Bindung:

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungs-
prozesse in privaten Haushalten,
Industrie, Verkehr, CO2 neutrale Ma-
terialien)

10.2

Altlasten

- Errichtung einer fuBlaufig erreichbaren Kin-
dertagesstatte fur Steinkirchen reduziert den
Individualverkehr

Bodenschutz und Grundwasserschutz

Im Plangebiet sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen
bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen be-

kannt.

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige schéadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw.
werden, ist das Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.
In Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt sind diese Flachen mit geeigneten Me-
thoden zu erkunden und zu untersuchen und fir die weitere Bauabwicklung geeignete

MaBnahmen festzulegen.
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Baugrund / Grundwasser
Eine Baugrunduntersuchung liegt aktuell noch nicht vor.
- wird im weiteren Verfahren ergénzt -
11 Ver- und Entsorgung
11.1 Umgang mit Niederschlagswasser
- wird im weiteren Verfahren ergénzt -
11.2 Wasserversorgung
- wird im weiteren Verfahren ergénzt -
11.3 Abwasserentsorgung
- wird im weiteren Verfahren ergénzt -
12 Flachenbilanz
Tab. 6: Flachenstatistik (GréBenangaben gerundet)
Geltungsbereich 5.850 m?
1. Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.170 m?
davon Uberbaubare Grundstiicksflache 450 m?
2. Verkehrsflachen 640 m2
davon 6ffentliche StralBenverkehrsfldche 425 m?
davon Rad- und FuBweg 40 m?
davon Eigentiimerweg 170 m?
3. Griunflachen 385 m?
davon éffentliche Griinfldche 0 m?
davon private Grinfldche 335 m?
davon Verkehrsbegleitgrin 50 m?
4, Flachen fir den Gemeinbedarf 4.040 m?
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13

Umsetzung und Auswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird Baurecht fir maximal vier Wohneinheiten (WE) in zwei
Gebéauden geschaffen, einem Einfamilienhaus mit maximal 2 WE und einem Doppel-
haus. Bei im Schnitt 2,2 Personen je Haushalt wird bei erwarteten 3 WE ein Zuwachs
von ca. 7 Personen erwartet.

Die Kindertagesstatte versorgt den Gemeindeteil Steinkirchen neben einer weiteren
Einrichtung mit Kinderbetreuungsplatzen. In drei Kindergarten- und einer Kinderkrip-
pengruppe kommen ca. 40 Kinder unter.

Die Umlegung der Baugrundstiicke sowie die ErschlieBung sind zeitnah zu erwarten.
Auch von der Vergabe der privaten Grundstiicke, voraussichtlich in Erbpacht, ist kurz-
fristig auszugehen.

Durch die Planung werden keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen erwar-
tet.
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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

1.2

1.2.1

1.2.2

Am nérdlichen Ortsrand des Ortsteiles Steinkirchen der Gemeinde Reichertshausen,
Landkreis Pfaffenhofen a. d. [Im, soll nérdlich angrenzend an die bestehende Kinder-
tageseinrichtung ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO entstehen. Hierzu
wird der Bebauungsplan ,Kindertagesstatte Steinkirchen® aufgestellit.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um Baurecht flr die geplanten
Nutzungen am gewéhlten Standort zu erhalten, dabei die stadtebauliche Ordnung zu
sichern und 6ffentliche Belange zu bertcksichtigen.

Um den Belangen des Umweltschutzes Rechnung zu tragen, ist geméas § 2 Abs. 4
BauGB (Baugesetzbuch) eine Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
durchzufGhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt, in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Beschreibung des Plangebiets

Lage und ErschlieBung

Die Gemeinde Reichertshausen liegt rund 8 km stdlich von Pfaffenhofen a. d. llm im
limtal. Die wesentlichen Einrichtungen der Gemeinde, wie z.B. das Rathaus, Grund-
und Mittelschule oder Nahversorgungseinrichtungen sind im Hauptort Reichertshau-
sen untergebracht. Der Ort liegt unmittelbar an der B13 und ist so an das tberértliche
Verkehrsnetz angebunden.

Das Plangebiet selbst liegt im Ortsteil Steinkirchen, der rund 5 km sidlich des
Hauptortes Reichertshausen liegt. Stdlich und 6stlich des Plangebietes liegt Wohn-
bebauung, nérdlich und westlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Der
Ortsteil Steinkirchen ist tber die HauptstraBe (St 2337) an den Hauptort gebunden
und durch die Scheyerer Stra3e (PAF32) sind die nérdlich gelegenen Ortsteile Griind-
holm, Barnhausen und Langwaid erreichbar. Das Plangebiet wird erschlossen durch
die Pfarrer-Veit-StraBBe und die Josepha-Weil3-StralBe, die von der Hauptstra3e nach
Norden abzweigt.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke Nr. 29/3, 29/4, 237/1, 237/3 und 246/4 und ist
ca. 5.800m?2 grof3.

Beschaffenheit

Das Plangebiet ist zum Uberwiegenden Teil bebaut durch die Kindertagesstatte, de-
ren Zuwegung, Park- und Freiflachen. Daran nérdlich angrenzend befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Westlich des Plangebiets liegt eine Hofstelle mit
Maschinenhalle und 8stlich grenzen Wohnbebauung und Verkehrsflachen an. Baum-
und Strauchbestand ist auf dem neu zu bebauenden Grundstuck nicht vorhanden.
Der Baumbestand an der stidlichen Grenze des Plangebiets ist von dem neuen Bau-
vorhaben nicht betroffen.
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1.3 Aligemeine Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

1.3.1  Naturrdaumliche Lage
Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsraum ,Unterbayerisches Hiigelland und Isar-
Inn-Schotterplatten“ (D65) und ist der Naturraum-Untereinheit ,Donau-Isar-Higel-
land“ (062-A) zuzuordnen.

1.3.2 Reliefstruktur
Das Gelande der geplanten Wohnbauflache weist ein leichtes Gefalle von Nordosten
(ca. 470 m . NN) nach Sidosten (ca. 464 m (. NN) und von Nordwesten (ca. 472 m
U. NN) nach Stdwesten (ca. 464 m 0. NN) auf.

1.3.3 Boden- und Klimaverhéltnisse
Die Geologische Karte 1:500.000 weist folgende geologische Einheit (OSaG) Obere
SluBwassermolasse, kiesfiihrend, alterer Teil auf.
Die Digitale Hydrogeologische Karte nennt als Einheit fur das Planungsgebiet ,Nord-
liche Vollschotter-Abfolge“ mit Gesteinsausbildung ,Kies und Sand mit Ton-, Schluff-
oder Mergeleinschaltungen®. Die hydrogeologischen Eigenschaften des Grundwas-
serleiters ist von hoher bis sehr hoher Porendurchlassigkeit gepragt, wobei das
Filtervermdgen in der Regel sehr gering bis gering ist.
Das Klima ist mild, allgemein warm und gemaBigt. Die Jahresmitteltemperatur im Be-
reich des Planungsgebietes betragt ca. 8,0°C, die Jahresniederschlagssumme liegt
bei ca. 820 mm. 2

1.3.4 Potenzielle natiirliche Vegetation
Als potenzielle natlrliche Vegetation wére Uberwiegend ein Hexenkraut- oder Zitter-
grasseggen-Waldmeister-Buchenwald im  Komplex mit  Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald; &rtlich mit Waldziest - Eschen-Hainbuchenwald anzutref-
fen.®

1.3.5 Schutzgebiete

Von der Planung sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach dem
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) und keine internationalen Schutzgebietsver-
ordnungen nach der FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie betroffen. Auch
sind keine Wasserschutzgebiete von dem Vorhaben betroffen. Das Vorhaben liegt
geringflgig im stdlichen Bereich der FI.Nr. 237/3 im wassersensiblen Bereich.

' Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Digitale Hydrogeologische Karte 1:100.000, Geowissenschaftliche Landesaufnahme in
der Planungsregion 10 Ingolstadt, unter: www.umweltatlas.bayern.de [Abfrage: 19.06.2023]

2 Klimadiagramm fir Reichertshausen, unter: www.climate-data.org [Abfrage: 19.06.2023]

3 Bayerisches Landesamt fliir Umwelt: Potenzielle natlirliche Vegetation, Legendeneinheit F2b, unter: fisnat.bayern.de/finweb/

[Abfrage: Juni 2023]
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14 Rahmenbedingungen der Umweltprifung
1.4.1  Raumliche und inhaltliche Abgrenzung
Der raumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich wurde auf das direkte Umfeld
des Plangebiets beschrankt.
1.4.2 Methodik der Umweltprifung

GemanB § 2 BauGB ist fir das Vorhaben eine Umweltprifung (Umweltbericht nach
§ 2a BauGB) durchzufihren. Geprift werden die Punkte und Auswirkungen gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB.

Es wurde eine Ortsbegehung am 15.06.2023 zur Einschatzung des natur- und arten-
schutzfachlichen Potentials der Flache und des Umfelds durchgefuhrt. Die
Bestandsaufnahme der relevanten Aspekie des Umweltzustandes bildet die Pri-
fungsbasis. Ergédnzend wurden zur Ermittlung der Betroffenheit geschitzter Tier- und
Pflanzenarten folgende natur- und artenschutzfachlichen Unterlagen ausgewertet:

e Biotopkartierung Bayern (Abfrage: 2013)

e Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Pfaffenhofen an
der lim (Juni 2003)

e Artenschutzkartierung Bayern (ASK) im Untersuchungsgebiet des TK25-
Blattes , 7534 Petershausen® [Kurzliste Stand 27.07.2023]

Da keine groBraumigen und weiterreichenden Umweltauswirkungen erwartet werden,
wurde der rdumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich auf das direkte Umfeld
des Planungsgebietes beschrankt. Lediglich beim Schutzgut Landschaftsbild wurde
auf weiterreichende Wirkungszusammenhange geachtet.

Die Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d sind im Rahmen der Umweltprifung die
wichtigsten Prlfungsinhalte. Die einzelnen Schutzglter wurden hinsichtlich Bedeu-
tung und Empfindlichkeit bewertet, wobei Vorbelastungen beriicksichtigt wurden. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ angelehnt an die
6kologische Risikoanalyse.

Die Bewertung der Eingriffserheblichkeit erfolgt in die drei Stufen: geringe, mittlere
und hohe Erheblichkeit der Umweltauswirkungen. Dabei wird unterschieden in bau-,
anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen und Beeintrachtigungen:

- Baubedingte Beeintrachtigungen beginnen mit und dauern wahrend der Bau-
phase bis zur Realisierung des geplanten Vorhabens an.

- Anlagenbedingte Beeintrachtigungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes durch die Existenz des Vorhabens an sich.

- Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind Wirkungen, die durch den Betrieb der
Anlage entstehen und wéhrend der Betriebsdauer anhalten.
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2 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes sind primér in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen fir die einzelnen Umweltbereiche festgelegt. Fir die vorliegende Um-
weltprifung sind die folgenden stichwortartig zusammengefassten Ziele des Umwelt-

schutzes relevant:

Baugesetzbuch

Nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander
in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet.

Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Berucksichtigung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der
Bevdlkerung sowie die Belange des Bildungswesens und
von Sport, Freizeit und Erholung

Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Ent-
wicklung zentraler Versorgungsbereiche

Berilcksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Gestaltung des Orts- u. Landschaftsbildes

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

» Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

> Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(Gebietsschutz)

» Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

> Die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter
und sonstige Sachguter

» Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abféllen und Abwassern

» Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie (Klimaschutzklausel)

> Die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

» Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung
von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden
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» Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

> Die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zu-
Iassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind

Berucksichtigung der Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittel-
sténdischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevdlkerung; Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitspléatzen

Beriicksichtigung der Belange der Land- und Forstwirtschaft
Sicherung von Rohstoffvorkommen

Berucksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes und
der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden

Sicherung einer ausreichenden Versorgung mit Griin- und
Freiflachen

Bundes-Bodenschutz-
gesetz

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern und
wiederherzustellen

Schédliche Bodenverédnderungen sind abzuwehren

Der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewés-
serverunreinigungen sind zu sanieren

Gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden ist Vorsorge
zu treffen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen so weit wie méglich vermieden
werden

Wasserhaushaltsgesetz

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige
Gewaésserbewirtschaftung

Bundesnaturschutz-
gesetz / Bayerisches
Naturschutzgesetz

Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt

> lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten sind zu er-
halten und der Austausch zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu er-
mdglichen

> Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosyste-
men, Biotopen und Arten ist entgegenzuwirken

> bestimmte Landschaftsteile sollen der naturlichen Dyna-
mik Uberlassen bleiben

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit
des Naturhaushalts

» Naturguter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und
schonend zu nutzen
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» Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Na-
turhaushalt erfiillen kénnen

» Flachen mit ginstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen sind zu schitzen

» dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
kommt eine besondere Bedeutung zu

» wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemein-
schaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten sind zu
erhalten

> der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme
ist auf geeigneten Flachen Raum und Zeit zu geben

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit so-
wie des Erholungswertes von Natur und Landschaft

> Naturlandschaften und historisch gewachsene Kultur-
landschaften sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren

» zur Erholung geeignete Flachen sind im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu schltzen und zuganglich zu
machen

Natur- und landschaftsvertragliche Land-, Forst- und Fischerei-
wirtschaft

GroBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume
sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie
die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbe-
planten Innenbereich, soweit sie nicht fir Griinflachen
vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen im AuBenbereich

Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen
landschaftsgerecht geflihrt, gestaltet und so geblindelt wer-
den, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme der
Landschaft so gering wie méglich gehalten werden

Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von Bodenschétzen,
bei Abgrabungen und Aufschittungen sind dauernde Scha-
den des Naturhaushalts und Zerstérungen wertvoller
Landschaftsteile zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch
Forderung natlrlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe
Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung
auszugleichen oder zu mindern

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
vorrangig zu vermeiden; nicht vermeidbare erhebliche Be-
eintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder
ErsatzmaBnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch
einen Ersatz in Geld zu kompensieren
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Bayerisches Waldgesetz

Der Wald hat besondere Bedeutung fir den Schutz von Klima,
Wasser, Luft und Boden, Tieren und Pflanzen, fir die Land-
schaft und den Naturhaushalt.

Erhalt und erforderlichenfalls Vermehrung von Waldflache

Erhalt und Herstellung eines standortgemaBen und méglichst
naturnahen Zustandes des Waldes

Sicherung und Starkung der Schutzfahigkeit, Gesundheit und
Leistungsfahigkeit des Waldes

Sicherung und Ausbau der Erzeugung von Holz durch eine
nachhaltige Bewirtschaftung des Waldes

Verbesserung der Erholungsmdéglichkeit im Wald

Erhaltung u. Erhéhung der biologischen Vielfalt des Waldes

Bundesimmissions-
schutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachg-
ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung
schadlicher Umwelteinwirkungen.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die
fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirf-
tige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Ge-
baude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Geruchsimmissions-
schutzrichtlinie

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Geriliche und deren
Vorsorge.

Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche und deren
Vorsorge.

Technische Anleitung
zur Reinhaltung der Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir
die Umwelt.

Bayerisches Denkmal-
schutzgesetz

Denkmaler sind wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen,
stadtebaulichen, wissenschaftlichen oder volkskundlichen Be-
deutung im Interesse der Allgemeinheit zu erhalten;

Bei 6ffentlichen Planungen, vor allem im Rahmen der Bauleit-
planung, sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, insbesondere die Erhaltung von Ensembles,
angemessen zu bericksichtigen
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2.1

Die vorangegangenen Ziele des Umweltschutzes werden in die Bewertung der ein-
zelnen Schutzgiter einbezogen und entsprechend beriicksichtigt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Reichertshausen ist im Landesentwicklungsprogramm (LEP 2023) im allgemeinen
landlichen Raum dargestellt.

2.2.5 (G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nach-
haltig sichern und weiter entwickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erfor-
derliche Infrastruktur weiterentwickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer
Erreichbarkeit mdglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten
Verkehrsmitteln versorgt sind,

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirt-
schaftsstruktur bewahren und entwickeln und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

3.1 (G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

3.2 (2) Die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung sind mdglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Das Landesentwicklungsprogramm betont ferner die bedarfsorientierte Siedlungsent-
wicklung und raumt als Zielvorgabe der Innenentwicklung Vorrang ein:

3.1.1 (G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und be-
darfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichti-
gung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobili-
tatsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der
Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet
werden.

3.2 (2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Po-
tenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen.

Zu Natur und Landschaft sind mit méglichem Bezug auf Planungsinhalte folgende
Aussagen enthalten:

7.1.1 (G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.
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2.2

7.1.6 (G) Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt
werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser
und in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden.

7.1.6 (2) Ein zusammenh&ngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu
verdichten.

Regionalplan (RP)

Im Regionalplan der Region Ingolstadt wird der Gemeinde Reichertshausen die zent-
ralortliche Funktion eines Grundzentrums* zugewiesen. Die Entfernung des
Hauptorts Reichertshausen zum nachstgelegenen Mittelzentrum Pfaffenhofen be-
tragt Luftlinie ca. 7 km, zum néchstgelegenen Oberzentrum Freising ca. 20 km.
Reichertshausen liegt auf der Uberregional bedeutsamen Entwicklungsachse von
Pfaffenhofen a. d. Ilm nach Dachau (Region 14). Fir das Gemeindegebiet Reicherts-
hausen trifft der Regionalplan die Einstufung als ,landlichen Teilraum im Umfeld der
grofien Verdichtungsraume®:

2.3.1.1(G) Der allgemeine landliche Raum soll in seinen spezifischen Eigenschaf-
ten gestarkt und als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum
entwickelt werden.

2.3.1.7 (G)  Auf eine regional abgestimmte Siedlungsentwicklung und entspre-
chend abgestimmten Ausbau der Verkehrsinfrastruktur, insbesondere
des OPNV, ist hinzuwirken.

Folgende Grundsatze und Ziele nennt der Regionalplan zum Punkt Siedlungsstruktur
und Siedlungsentwicklung:

3.1.1 (G) Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt
ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in An-
spruch zu nehmen und Siedlungs- und ErschlieBungsformen
flachensparend auszufihren.

3.2.1 (2) Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb
der Siedlungsgebiete genutzt werden.

3.3.1 (2 Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden (...).

3.4.2 (2) Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit

ihrer GréBe, Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen.
In zentralen Orten kann sich eine verstarkte Siedlungsentwicklung voll-
ziehen, ebenso eine Wohnbauentwicklung in geeigneten Gemeinden
des Stadt- und Umlandbereiches des Verdichtungsraumes auBBerhalb
von Larmschutzzonen.

3.4.4(2) Auf eine gute Durchgrinung und Gestaltung der Baugebiete insbeson-
dere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.

4

Geman der LEP-Teilfortschreibung 2018 wurde das zentralértliche System in eine neue Einstufung eingeteilt. Unter-zentren
und Kleinzentren werden nun unter dem neuen Begriff ,Grundzentrum* zusammengefasst. Da der Regionalplan Ingolstadt
in seiner aktuellen Fassung von 2013 stammt, ist dies noch nicht erfasst.
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Zur Freiraumstruktur enthalt der Regionalplan folgendes Leitbild der Landschaftsent-
wicklung:

7.1.1 (G) Die natiirlichen Lebensgrundlagen sollen zum Schutze der Menschen
sowie der Tier- und Pflanzenwelt in allen Teilrdumen der Region nach-
haltig gesichert und erforderlichenfalls wieder hergestellt werden. Bei
der Entwicklung der Region Ingolstadt soll der unterschiedlichen Be-
lastbarkeit der einzelnen TeilrAume Rechnung getragen werden.

Ferner gibt der Regionalplan grundlegende Ziele und Grundsatze zum Schutz von
Boden, Wasser, Luft/Klima, Arten und Lebensrdumen vor, aus denen aufgrund zu-
nehmender Bedeutung der Bodenschutz hervorgehoben wird:

7.1.21(G) Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inan-
spruchnahme und die Versiegelung von Grund und Boden soll
verringert werden.

7.1.2.2(G) Die vielfaltigen 6kologischen, land- und forstwirtschaftlichen Funktio-
nen des Bodens sollen erhalten und, wo erforderlich, wieder hergestellt
werden (...)

Folgende Ziele und Umweltbelange des Regionalplans wurden bei der Aufstellung
des Bebauungsplans berlicksichtigt:

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet ,Hugellandschaften des Donau-lsar-Hlugellan-
des (11)“ reicht bis an das Plangebiet von Nordwesten her heran.

Sadlich auBerhalb des Geltungsbereichs verlauft der Regionale Griinzug Nr. 08
Jimtal mit Gerolsbachtal, Tal des Geisenhausener Baches und Tal der Wolnzach®.

Die Flachen liegen nicht in einem Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbun-
des®.

Das Planungsgebiet befindet sich sowohl auBBerhalb von als Tourismusgebiet einge-
stuften Bereichen als auch auB3erhalb eines Erholungsgebietes (Nr. 7 gemasi B IV
4.9)8.

Das Planungsgebiet liegt zudem auBerhalb von Wasserschutzgebieten oder ausge-
wiesenen Vorranggebieten oder Vorbehaltsgebieten fir Bodenschatze.

Folgende Ziele und Umweltbelange des Regionalplans wurden bei der Aufstellung
des Bebauungsplans berlicksichtigt:

- Entwicklung eines attraktiven Lebens- und Wirtschaftsraums zusammen mit der
Entwicklung und Sicherung ékologisch wertvoller Gebiete auf den Ausgleichsfla-
chen

- gute Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes

5
6

Regionalplan Ingolstadt: Landschaft und Erholung, Karte 3 [Stand: 11/2007]
Regionalplan Ingolstadt: Siedlung und Versorgung, Tourismus- und Erholungsgebiete, Karte 2b [Stand: 23.11.2005]
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2.3

24

2.5

2.6

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)” des Landkreises Pfaffenhofen
a.d.llm nennt fir das Gemeindegebiet das Schwerpunktgebiet ,limtal und Gerols-
bach” (G). Das Schwerpunktgebiet verlauft siidlich des Plangebiets an der lim.

Als Ziele und MaBnahmen in der Karte 2.1 Gewasser sind u.a. aufgeflhrt:

,Erhaltung bzw. Férderung des naturnahen Charakters der FlieBgewéasser mit Be-
deutung als Uberregionale Ausbreitungsachsen und naturraumubergreifende
Vernetzungselement: Entwicklung des naturnahen Charakters der llm mit Bedeu-
tung als Uberregionale Ausbreitungsachse durch Umsetzung des
Gewasserpflegeplans.

Es werden keine weiteren Ziele und MaBnahmen im Arten- und Biotopschutzpro-
gramm Bayern (ABSP) fir das Planungsgebiet dargestellt.

Folgendes Ziel und folgende Umweltbelange des Arten- und Biotopschutzprogramms
wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans bericksichtigt:

- Neuschaffung von gleichwertigen Lebensraumen auf den teilweise zusammen-
hangenden Ausgleichsflachen zur Schaffung eines Biotopverbunds

Artenschutzkartierung Bayern (ASK)

Die Belange des Artenschutzes sind gemal dem Bundesnaturschutzgesetz (§§ 31 -
47 BNatSchG, insbesondere § 44 BNatSchG) bei allen Planungen und MaBnahmen
in angemessener Weise zu bericksichtigen.

Gemal der Artenschutzkartierung Bayern sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans keine Fundpunkte verzeichnet.

Waldfunktionsplan

Von der Planung sind keine Waldflachen betroffen. Die Ziele des Waldfunktionsplans
werden somit nicht berdhrt.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Reichertshausen
(1997) ist das Plangebiet bereits als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan entspricht mit seinen Darstellungen den Zielvorstellungen
der Gemeinde. Der Bebauungsplan wird aus den Vorgaben des Flachennutzungs-
plans entwickelt.

7

Bayerisches Landesamt fur Umwelt: Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, ABSP Landkreis Pfaffenhofen a.d.lim,
[Stand: Juni 2003]
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3

3.1

3.1.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden und eine Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Durchfihrung der Planung wird anhand der im Folgenden aufgefiihrten
Schutzguter vorgenommen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen sind zentrale Bestandteile des Naturhaushalts. Als Elemente der
natirlichen Stoffkreislaufe, Bewahrer der genetischen Vielfalt und wichtiger Einfluss-
faktor fr andere Schutzguter (z.B. Reinigungs- und Filterfunktion, Nahrungsgrund-
lage fir den Menschen) sind Tiere und Pflanzen in ihrer naturlichen, standort-
gerechten Artenvielfalt zu schutzen. Die biologische Vielfalt steht in vielfaltiger Wech-
selwirkung mit anderen Schutzgitern. GemaB § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz), ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungs-
zielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprufen (Gebietsschutz). Es qilt festzustellen,
ob Beeintrachtigungen der gebietsbezogenen Erhaltungsziele vorliegen.

Bestandsaufnahme

Von dem Vorhaben sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach dem
BNatSchG und keine internationalen Schutzgebietsverordnungen nach der FFH-
Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000-Gebiete) betroffen. Das Plan-
gebiet liegt auBerhalb von erfassten Wiesenbritergebieten.

Die Planflache wird im Norden und teilweise im Westen von Landwirtschaftsflachen,
im Stdwesten von einer landwirtschaftlichen Hofstelle mit Maschinenhalle, im Osten
von Wohnbebauung mit Verkehrsflachen und im Stiden von Wohnbebauung und den
Geb&uden der Pfarrei begrenzt. Auf der Planflache befindet sich die gemeindliche
Kindertagesstatte ,Die Wolpertinger samt Frei- und Verkehrsflachen, die nordlich da-
ran anschlieBenden Flachen sind landwirtschaftlich genutzt. Die Freiflachen sind vor
allem durch eine Baumreihe alter Auspragung an der stidlichen Grundstlicksgrenze
gepragt.

Gehdlzstrukturen sind auf der neu zu bebauenden Flache nicht vorhanden. Im Zuge
der Ortseinsicht erfolgte eine artenschutzrechtliche Vorabschatzung vom 15.06.2023.
Es konnten keine ackerbriitenden Arten beobachtet werden. Die Ortseinsicht erfolgte
bei trockener Witterung und ca. 23 Grad Celsius gegen 17:00 Uhr. Das gesamte
Grundstlck wurde abgegangen und alle Strukturen gepruft unter Anwendung der Me-
thoden Verhéren und Sichtbeobachtung. Nachdem Ackerbriter zu stark
frequentierten StraBen und vertikalen Strukturen einen Mindestabstand von ca.
100 m einhalten, kann aufgrund der geringen Bautiefe ein Vorkommen dieser Arten
mit groBBer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
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Des Weiteren sind in der Artenschutzkartierung (ASK) TK-Blatt 7534 ,Petershausen”
im direkten Planumgriff keine Fundpunkte verzeichnet. Ostlich des Plangebiets, an
der HauptstraB3e ist ein Schlangenfund (Ringelnatter, Objekt-Nr. 7535/0435) und siid-
lich der HauptstraBe in der Kirche Steinkirchen ein Fledermaus Nachweis (GroBes
Mausohr, Objekt-Nr. 7535/0466) vermerkt. Aufgrund vorhandener Ortsrandstrukturen
wird das Plangebiet mit groBer Wahrscheinlichkeit von Fledermausen als Jagdgebiet
genutzt. Von einer Stérung des Lebensraumes flr Fledermause ist nicht auszugehen,
da sich lediglich der Ortsrand nach Norden verschiebt und weiterhin ausreichend Of-
fenland sowie Gehdlzstrukturen zur Nutzung als Jagdgebiet und potenzielle
Quartierstandorte gegeben sind.

Auswirkungen

Die Ackerflachen des Plangebiets sind als naturferner Biotoptyp zu bezeichnen auch
die Kulissenwirkung der angrenzenden StraBen und Gebaude Uberlagern den ge-
samten Untersuchungsraum. Jedoch werden durch die geplanten Bebauungs-
maBnahmen Flachen dauerhaft Gberbaut, so dass sie keinen Lebensraum mehr dar-
stellen.

Zur Herstellung von neuen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten wird deshalb zur Ein-
griinung im Westen auf den privaten Griinflachen ein 6 m breiter Streifen zur Anpflan-
zung einer heimischen zweireihigen Strauchhecke freigehalten. An der stdlichen
Grundsticksgrenze ist auf den privaten Grinflachen eine einreihige heimischen
Strauchreihe bei 2 m breiter Grinflache auf mind. 50% der privaten Grinflache anzu-
pflanzen. In diesen Bereichen kommt es zu einer ékologischen Aufwertung und fir
gehdlzbritende Vogelarten entsteht neuer Lebensraum.

Die Baumreihe an der stidwestlichen Grundstiicksgrenze ist aufgrund ihrer Auspra-
gung zum Erhalt festzusetzen.

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kann es durch Baularm zu Stérungen der in diesem Bereich
lebenden Fauna kommen. Es handelt sich hierbei um temporare Beeintrachtigungen,
die mit Fertigstellung der BaumaBnahmen grdBtenteils beseitigt werden. Diese wer-
den fir das Schutzgut als nicht erheblich eingestuft.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch das Vorhaben werden Flachen dauerhaft Gberbaut und versiegelt. Betroffen ist
dabei eine Ackerflache und ein Streifen Griinflache. Die Landwirtschaftsflachen wer-
den aufgrund ihrer intensiven Nutzung als naturferner Biotoptyp bezeichnet. Die
Festsetzungen zur Eingriinung der Flachen leisten einen wesentlichen Beitrag zu ei-
ner umweltvertraglichen Entwicklung.

Durch die getroffenen MaBnahmen wird ein neuer Lebensraum geschaffen und so
die Beeintrachtigung vermindert.

Bewertung
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3.1.2

3.1.3

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Flache

Flache als unvermehrbare Ressource dient als Lebensgrundlage fir den Menschen
und wird durch diesen taglich in Anspruch genommen. Dies geschieht einerseits zu
Siedlungs- und Produktionszwecken, als auch zur Herstellung von Verkehrswegen.
Um eine Neuinanspruchnahme von Flachen fur bauliche Zwecke zu begrenzen, gilt
es Flachen erneut zu nutzen, den Siedlungsbestand nachverdichten und weitere
MaBnahmen der Innenentwicklung zu ergreifen (Umwidmungsklausel).

Bestandsaufnahme

Durch das Vorhaben wird eine rund 1.500 m? grof3e unbebaute Fldche im derzeitigen
AuBenbereich stadtebaulich Uberplant. Die Flache wird bislang landwirtschaftlich ge-
nutzt. Erschlossen wird das Baugebiet Uber die Pfarrer-Veit-StraBe im Osten, die Uber
die Josepha-WeiB3-StraBe an die HauptstraBBe gebunden ist.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: keine

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Umsetzung der Planung hat die Uberbauung einer bereits deutlich vorbelasteten
Flache zur Folge. Die reale Vegetation vor Ort ist durch eine anthropogene Nutzung
(intensive landwirtschaftliche Nutzung) gepragt.

Mit der Planung soll ein neuer und attraktiver Wohnraum am Ortsrand entstehen. Die
verkehrsginstige Lage im Gemeindegebiet spricht daher fiir den gewahlten Standort.
Zudem ist eine Anbindung an den Siedlungsbereich gegeben.

Bewertung
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Boden

Die Funktion des Bodens ist in vielfaltiger Weise mit den Gbrigen Schutzgltern ver-
knipft. Er dient als Lebensraum fir Organismen, als Standort und Wurzelraum fir
Pflanzen, als Wasser- und Kohlenstoffspeicher sowie Schadstofffilter. GemalR § 1a
Abs. 2 BauGB ist nachhaltig mit Grund und Boden umzugehen (Bodenschutzklausel).
Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten B6-
den ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges
MafB begrenzt werden.

Bestandsaufnahme

In der Bodenschatzungs-Ubersichtskarte von Bayern (M 1:25.000) sind auf den Fla-
chen des Geltungsbereiches folgende zwei Bodentypen angegeben fast
ausschlieBlich Braunerde aus (kiesfihrendem) Lehmsand bis Sandlehm (Molasse),
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verbreitet mit Kryolehm (L6sslehm, Molasse) (Typ 48a) und fast ausschlieBlich Braun-
erde aus Sandlehm bis Schluffton (Molasse, Lésslehm) (Typ 8a)

Im UmweltAtlas Bayern des LfU Bayern sind die Schutzfunktionseigenschaften der
hier vorkommenden hydrogeologischen Einheiten in den sandigen und kiesigen Par-
tien als geringes, bei héheren Feinkornanteilen méaBiges bis hohes Filtervermdgen -
im Mittel geringes bis maBiges Filtervermdgen angegeben.

Die hydrologischen Eigenschaften werden in den sandigen und kiesigen Partien als
Porengrundwasserleiter mit maBiger bis mittlerer, bei héheren Feinkornanteilen ge-
ringerer Durchlassigkeit eingestuft. Grundwasservorkommen sind von regionaler
Bedeutung.

Das Bodenprofil ist aufgrund der bislang intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, ins-
besondere durch Pfligen (anthropogen veranderte Oberbodenstruktur), durch
Dlingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln bereits veréandert.

Gemaf der Bodenschatzung® weisen die vom Planvorhaben betroffenen Acker- und
Griunlandflachen eine Acker-/Grinlandzahl (Bewertungszahl fur die Ertragskraft eines
Ackers) von 58 auf. Die Boden-, Grinlandgrundzahl der betroffenen Flachen liegt bei
62. Die durchschnittlichen Werte im Lkr. Pfaffenhofen a. d. lim sind in den Vollzugs-
hinweisen zur Anwendung der Acker- und Grinlandzahlen gemaB § 9 Abs. 2
BayKompV mit 50 (Ackerzahl) und 44 (Grinlandzahl) angegeben. Aus dieser Gegen-
Uberstellung folgt, dass die vorliegende Ackerflache hinsichtlich deren Eignung fir die
landwirtschaftliche Nutzung deutlich Gber dem Landkreisdurchschnitt liegt.

Das Bodenprofil der intensiv genutzten Ackerlandflachen ist durch z.B. Pfligen (anth-
ropogen veranderte Oberbodenstruktur), negative Beeinflussung des Bodenlebens,
Verdichtung, Erosion, Diingung, PSM-Einsatz, etc. beeinflusst. Es liegt kein Bodentyp
vor, der aufgrund seiner Besonderheit schitzenswert ware.

Hinweise zu Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenver-
anderungen sind nicht bekannt. Genauere Untersuchungen zum Baugrund liegen
nicht vor.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen, Baustelleneinrichtun-
gen und Lagerplatzen zu einer Beeintrachtigung der oberen Bodenschichten. Dabei
werden nicht nur die spéater Gberbauten und versiegelten Flachen beeintrachtigt, son-
dern auch Bereiche, die voribergehend als Bewegungsflachen der Baumaschinen
und als Lagerflachen beansprucht werden. Es handelt sich hierbei um temporéare Be-
eintrachtigungen, die mit Fertigstellung der BaumaBnahmen und Herstellung der
Garten- und Pflanzflachen gréBtenteils beseitigt werden.

8

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fiir Heimat, Bodenschétzung zur Boden-/Grinlandgrund-

zahl und Acker-/Grinlandzahl [Abfrage vom 12.07.2023]
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Bei unsachgemaBer Handhabung und Lagerung von Maschinen und Stoffen kann es
zu Schadstoffeintrdgen in den Boden kommen. Durch Beachtung der einschlagigen
Vorschriften kdnnen die Risiken jedoch weitestgehend ausgeschlossen werden.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den Bau von Gebauden, ErschlieBungs- und Stellplatzflachen wird ein Boden-
typ in Teilen dauerhaft versiegelt. Nachdem das Bodenprofil jedoch infolge der
langjéahrigen intensiven ackerbaulichen Nutzung bereits stark verandert ist, wurde der
Bodenaufbau bereits gestdrt. Ein Verlust von besonders ertragsfahigem Boden fir
die Landwirtschaft ist zu erwarten.

Bewertung
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

3.1.4 Schutzgut Wasser

Wasser ist ein essenzieller Baustein im Okosystem und stellt die Lebensgrundlage
far Pflanzen, Tiere und Menschen dar.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Hochwassergefahrenflachen. Weder Wasser-
schutzgebiete noch wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind von
der Planung betroffen.

Der sidlichste Teil des Geltungsbereichs, Freiflachen der Kindertagesstatte, ist als
wassersensibler Bereich gekennzeichnet. ,Diese Standorte werden vom Wasser be-
einflusst. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

- Uber die Ufer tretende Flisse und Béche,
- zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situ-
ation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.“®

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen, durch Baustellenein-
richtungen und Lagerplatze und der damit verbundenen Verdichtung zu einer
Beeintrachtigung der oberen Bodenschichten. Die Verdichtung vermindert das Ruck-
haltevolumen des belebten Bodens und verringert so die Grundwasserneubildung. Es
handelt sich hierbei um temporare Beeintrachtigungen, die mit Fertigstellung der

9 Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fiir Heimat: Wassersensible Bereiche [Abfrage: 04.07.2023]
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3.1.5

BaumaBnahmen und Herstellung der Garten- und Pflanzflachen gréBtenteils beseitigt
werden.

Bei unsachgemaBer Handhabung und Lagerung von Maschinen und Stoffen kann es
zu Schadstoffeintrdgen in den Boden kommen. Durch Beachtung der einschlagigen
Vorschriften kdnnen diese Risiken jedoch weitestgehend ausgeschlossen werden.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch das Bauvorhaben werden Flachen versiegelt, die bisher zur Aufnahme von
Oberflachenwasser und zur Grundwasserneubildung zur Verfligung standen.

Um die Beeintrachtigung auf den Wasserhaushalt zu reduzieren, wird im Bebauungs-
plan eine Versickerungsmulde festgesetzt. Damit kann ein Teil des anfallenden
Niederschlagswasser gesammelt und der Versickerung zugefiihrt werden.

Um die Beeintrachtigung auf den Wasserhaushalt zu reduzieren, werden im Bebau-
ungsplan begriinte Dachflachen bei Garagen und Carports vorgeschrieben. Damit
kann ein Teil des anfallenden Niederschlagswasser gespeichert werden, teilweise
verdunstet es und wird dadurch verzégert abgeleitet. Zudem wird die Wasseraufnah-
meféhigkeit des Bodens im Bereich der Stellplatzflachen durch die Verwendung
versickerungsfahiger Belage erhalten.

Bewertung
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Das lokale Kleinklima bildet u.a. die Grundlage fiir die Vegetationsentwicklung. Dar-
Uber hinaus ist das Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fir den Was-
serhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Ein ausgewogenes
Klima sowie eine regelmaBige Frischluftzufuhr ist Grundlage fir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhalinisse. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist geméan § 1a Abs. 5
BauGB durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen (Klima-
schutzklausel).

Bestandsaufnahme

Die neu ausgewiesenen Bauflachen befindet sich auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen und schlieBen im Stidwesten an eine landwirtschaftliche Hofstelle, im Siiden
an die Pfarrei und an Wohnbebauung und im Osten an Wohnbebauung und Verkehrs-
flachen an.

Flachen fur die Landwirtschaft haben eine wichtige Bedeutung fir die lokale Kaltluf-
tentstehung und somit far die Frischluftversorgung der nahegelegenen
Siedlungsgebiete, da sie aufgrund ihrer nachtlichen Auskihlung eine groBe Menge
an Kaltluft produzieren. Die hohe Kaltluftproduktivitat grinen Freilandes ist zudem mit
der Eigenschaft verbunden, dass von hier abflieBende Kaltluft in nur geringem Maf3
durch Strémungshindernisse gebremst wird. Der Kaltluftabfluss und die damit verbun-
dene Versorgung der Umgebung mit Frischluft ist dadurch gewahrleistet.
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3.1.6

Die lufthygienische Situation ist durch umliegende Verkehrsflachen der St 2337 und
der PAF 32 bereits beeintrachtigt.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub
und Verkehrsabgasen kommen. Diese sind auf die Bauzeiten beschrankt und kénnen
durch den Einsatz immissionsarmer Maschinen und Techniken minimiert werden.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die mit dem Planvorhaben verbundene Uberbauung einer bislang landwirtschaftlich
genutzten Flache bedingt klimatische Aufheizungseffekte, da sich versiegelte Flachen
schneller erwarmen. Der Betrieb von Heizungsanlagen bedingt eine zusatzliche ne-
gative klimatische Wirkung, wodurch insgesamt héhere Temperaturen innerhalb des
Planbereichs zu erwarten sind.

In Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz wird verbindlich geregelt, dass
Dachflachen von Carports und Garagen zu begriinen sind. Im Vergleich zu harten
Bedachungen reduzieren begriinte Dacher die Reflektion, die Warmeentwicklung so-
wie Windverwirbelungen und verbessern die Bindung von Luftstduben. Durch diese
Eigenschaften Gbernehmen sie klimatische stabilisierende Funktionen fir das néhere
Umfeld.

Aufgrund der im Westen und Norden angrenzenden freien Landschaft sind im Umfeld
des Baugebietes Kaltluftentstehungsgebiete mit regulierender Wirkung vorhanden.
Zudem haben die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen zur Ein- und Durchgrinung des
Baugebietes eine ausgleichende Wirkung auf das lokale Klima. Weiter ist mit keiner
nennenswerten Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses zu rechnen. Die im Siden,
Osten und teils im Westen benachbarte Bebauung beeinflusst bereits den abend- und
nachtlichen Kaltabfluss.

Die Neupflanzungen zur Randeingriinung, zur Durchgriinung, wie auch die Dachbe-
grinung haben eine positive Wirkung auf die Luftreinheit. Die Baumreihe an der
stidwestlichen Grundstlicksgrenze ist aufgrund ihrer Bedeutung fiir das lokale Klima,
Verschattung der Spielflachen, zum Erhalt festzusetzen.

Durch die getroffenen MaBBnhahmen sind insgesamt nur geringe, lokal begrenzte Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene zu erwarten.

Bewertung
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild hat in erster Linie eine asthetische Funktion. Die Bewahrung ty-
pischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen spielt auch fir den
Erholungswert der Landschaft eine gro3e Rolle.
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3.1.7

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird im Siden und Osten durch Wohnbebauung, teils im Westen
durch eine Hofstelle begrenzt und von Osten aus erschlossen. Im Norden und Westen
liegen landwirtschaftliche Flachen.

Das Gelande der geplanten Wohnbauflache weist ein starkes Gefalle von Nordosten
(ca. 470 m G. NN) nach Stdosten (ca. 464 m (. NN) und von Nordwesten (ca. 472 m
0. NN) nach Siidwesten (ca. 464 m (. NN) auf. Landschaftspragende Gehdlzstruktu-
ren sind nicht zu verzeichnen.

Die landwirtschaftlich genutzten Acker- und Grinlandflachen im Bereich der geplan-
ten Bauflache sind von landschaftlicher Monotonie bestimmt.

Das Vorhaben befindet sich auBerhalb regionalplanerisch ausgewiesener landschaft-
licher Vorbehaltsgebiete sowie auBerhalb von Landschaftsschutzgebieten gem. § 26
BNatSchG.

Die entlang der sidwestlichen Grenze des Plangebiets stockende Baumreihe ist fir
das Orts- und Landschaftsbild préagend. Auch aufgrund der alten Auspragung der
Baume und ihrer Bedeutung fir den Artenschutz und das lokale Klima ist die Baum-
reihe als zu erhalten festzusetzen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: keine

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die planbedingte Nutzungsanderung von einer Ackerflache in eine Bauflache
wird das Landschaftsbild verandert. In Anbetracht des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden ist eine teils verdichtete Bauweise (Doppelhaus) auf kleinflachigen
Grundstlckszuschnitten geplant.

Des Weiteren ist eine Eingriinung aus zweireihigen Strauchgruppen am westlichen
Rand des Plangebiets sowie eine innere Durchgrinung durch Einzelbaumpflanzun-
gen vorgesehen. Eine dartber hinaus gehende Abschirmung durch Gehdlze wird
nicht vorgesehen, da der Siedlungsbereich durchaus von der freien Landschaft her
sichtbar sein soll. Zudem belebt die Begriinung der Dachflachen die Dachlandschaft
und erzielt eine gestalterische Einbindung der Gebaude in die Landschaft.

Bewertung
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Es gilt die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fir zukinftige Ge-
nerationen, zu wahren und zu entwickeln. Es sollen gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse, insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes sowie ausreichender
Erholungsraum fir den Menschen gesichert werden.

Schutzgut Mensch (Gesundheit):
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3.1.8

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist an drei Seiten bereits von Wohnbebauung bzw. einer landwirt-
schaftlichen Hofstelle und den Geb&auden der Pfarrei umgeben. Nur im Norden und
teilweise im Westen befinden sich unbebaute Flachen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt ist es voribergehend mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen und Larm,
der durch Baumaschinen und den Schwerlastverkehr erzeugt wird, zu rechnen.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen: keine

Bewertung

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.
Schutzgut Mensch (Erholung):

Bestandsaufnahme

Innerhalb des Plangebiets sowie im naheren Umfeld sind keine Ausstattungen fur die
Freizeit- und Erholungseignung vorhanden.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: keine

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen: keine

Bewertung

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachglter werden neben historischen Kulturlandschaften, ge-
schutzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren
Objekte (einschlieBlich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als
kulturhistorisch bedeutsam zu bezeichnen sind.

Bestandsaufnahme

Gemal den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege sind im Plangebiet weder Bau- noch Bodendenkmaéler verzeichnet. Im ndheren
Umfeld, sldlich angrenzend, liegt das denkmalgeschitzte alte Pfarrhaus aus der ers-
ten Halfte des 19. Jhd. (Aktennummer, D-1-86-146-16).

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen: keine

Bewertung
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Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen

3.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgtitern Boden und
Wasser durch die zulédssige Neuversiegelung von Flachen, im Vergleich zum Aus-
gangszustand. Darlber hinaus ergeben sich nach derzeitigem Planstand keine
weiteren Wechselwirkungen, die im Zusammenspiel eine erhéhte Umweltbetroffen-
heit beflrchten lassen.

3.1.10 Weitere umweltbezogene Auswirkungen

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Abrissarbeiten sind nicht erforderlich. Die Auswirkungen bezlglich des geplanten
Vorhabens sind bei der Beschreibung der Schutzgiter (Kapitel 3) dargelegt.

Auswirkungen infolge der Nutzung der nattrlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter (Kapitel 3) dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belasti-

ungen
Das Bauvorhaben lasst keine relevanten Auswirkungen zu.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihrer Beseitiqung und
Verwertung

Die ordnungsgemafe Entsorgung der Abfélle ist nach derzeitigem Kenntnisstand ge-
sichert. Es ist mit keiner erheblichen Zunahme der Abfalle zu rechnen.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe, die Umwelt

Es wird auf die unter Pkt. 3.1 vorangegangene Bestandsaufnahme und Bewertung
der Umweltauswirkungen verwiesen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Nicht erhebliche, vorhabenbedingte Umweltauswirkungen kénnen ggfs. im Zusam-
menwirken mit benachbarten Plangebieten zu erheblichen Umweltauswirkungen
fihren, sodass die Schwelle zur Erheblichkeit Uberschritten wird, selbst wenn die ein-
zelnen Vorhaben flir sich allein betrachtet keine erheblichen, negativen
Umweltauswirkungen hervorrufen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Planungen im Umfeld des Be-
bauungsplangebietes bekannt. Kumulierende Auswirkungen sind demnach nicht
vorhanden.
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3.2

3.2.1

Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegenlber Folgen des Klimawandels

Als Folge des Klimawandels ist allgemein eine Zunahme des Energie- und Wasserge-
halts in der Atmosphéare zu erwarten. Die langeren, groBraumigen advektiven Nieder-
schlage werden abnehmen, wohingegen kurzweilige, kleinrdumige konvektive
Niederschlage zunehmen.™ Flr Bayern wird eine damit einhergehende héhere Wahr-
scheinlichkeit fiir haufigere Uberschwemmungen, Sturzfluten infolge von intensiveren
Starkregenereignissen im Winterhalbjahr und langere Trockenphasen in den Som-
mermonaten prognostiziert. Die rdumliche Verteilung ist jedoch stark variabel.
Entscheidend fir die Betroffenheit einer Region ist dessen Orographie, also die Lage,
Hohe und Geléandeform vor Ort.™

Die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels
ist gering. Es liegen keine Anhaltspunkte fir die Annahme vor, dass die Folgen des
Klimawandels zu einem geminderten Bedarf fiir die geplante Nutzung fihren werden.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Flr die mdgliche bauliche Entwicklung innerhalb des Baugebiets werden nur allge-
mein anerkannte Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

MaBnahmen zum Ausgleich von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen im
Sinne von schweren Unfallen und Katastrophen

Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG
(Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen beschrieben. Diese MaBnahmen werden
bei der Beurteilung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bertcksichtigt
und flhren in der Zusammenschau mit den mdglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend Bau, Anlage und Betrieb des Vorhabens zu einer Gesamtbeurteilung der
Erheblichkeit des Eingriffs.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

- Erhaltung der Durchlassigkeit des Siedlungsgebietes fur Kleinsauger und andere
bodennahe Tiere durch Verbot sichtbarer Zaunsockel und vollflachig geschlosse-
nen Zaunanlagen

- Erhaltenswerten Baumbestand festsetzen

©|PCC, 2013/2014: Klimaénderung 2013/2014: Zusammenfassungen fiir politische Entscheidungstrager. Beitrage der drei
Arbeitsgruppen zum Flnften Sachstandsbericht des Zwischenstaatlichen Ausschusses fur Klimaanderungen (IPCC). Deut-
sche Ubersetzungen durch deutsche IPCC-Koordinierungsstelle, Osterreichisches Umweltbundesamt, ProClim,
Bonn/Wien/Bern, 2016.

" Arbeitskreis KLIWA, https://www.kliwa.de/impressum.htm [Stand 20.03.2020]
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- Aufnahme textlicher Hinweise zum Bodenschutz zur Gewahrleistung eines fach-
gerechten Umgangs mit dem Schutzgut Boden

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Beldge im Bereich von oberirdischen Stellpldtzen und Zufahrten

- Festsetzung von Dachbegriinung fir Garagen/Carports

- Anlage von Vorgarten, soweit nicht als Geh-, Fahr-, Stellplatze oder Terrassenfla-
chen genutzt, als Vegetationsflachen

- Einbindung des Gebietes in die Landschaft durch Festsetzung von Einzelbaum-
und Strauchpflanzungen (Ortsrandeingrinung und Durchgriinung des Geléndes)

3.2.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach § 1a BauGB ist fir notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung auf Basis des Leitfadens (Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft, ergédnzte Fassung Januar 2003) des Bayerisches Staatsminis-
terium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (erganzte Fassung Januar 2003)
anzuwenden.

Die Eingriffs-Ausgleichsermittlung ist der Begriindung zu entnehmen, eine dem Vor-
haben zugeordnete Ausgleichsflache wird im nachsten Verfahrensschritt erganzt.

3.3 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Die Zusammenschau der méglichen erheblichen Auswirkungen bei Durchflihrung des
Vorhabens und der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihrt zu folgender Ubersicht (iber die
Erheblichkeit der geplanten Eingriffe:

Tab. 1: Ubersicht iiber die Eingriffserheblichkeit

Erheblichkeit der Auswirkungen
Sehutzout Baubedingt Anlagen- und
Betriebsbedingt
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gering gering
Flache gering gering
Boden mittel mittel
Wasser gering gering
Klima und Lufthygiene gering gering
Landschaft gering gering
Mensch (Gesundheit) gering gering

WIPFLERPLAN P-NR. 3019.104 STAND 21.03.2024 SEITE 26 VON 29



BEBAUUNGSPLAN NR. 34 ,KINDERTAGESSTATTE STEINKIRCHEN® MIT TEILANDERUNG DESBEBAUUNGSPLANS NR.
15 ,UNTERFELD*

GEMEINDE REICHERTSHAUSEN UMWELTBERICHT
Mensch (Erholung) gering gering
Kultur- und Sachguter gering gering

34 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung (,,Nullvariante®)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die nérdliche Flache
weiterhin landwirtschaftlich genutzt wird.

Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung entgeht der Gemeinde Rei-
chertshausen jedoch die Chance ein attraktives Wohnquartier in Ergdnzung zum
Bestand zu entwickeln. Das StraBBen- und Wegenetz zur ErschlieBung des Quartiers
und zur Anbindung an die bestehende Siedlung kann aufgrund der anspruchsvollen
Topografie hier nicht optimiert eng gehalten werden. Bei zukinftigen Erweiterungs-
moglichkeiten in Richtung Norden soll in der Gesamtschau der Planung der
Flachenbedarf fiir das StraBen- und Wegenetz so gering wie mobglich gehalten wer-
den.

Insgesamt versucht die Gemeinde mit dem Wohnangebot junge Leute im Ort zu hal-
ten, Familien die Md&glichkeit zur Eigentumsbildung zu geben und fir altere
Gemeindemitglieder den Verbleib im Ort zu sichern.

Prifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Reichertshausen besitzt selbst keine nennenswerten Grundsticke fur
eine wohnbauliche Entwicklung im Innenbereich. Vorhandene Baullicken befinden
sich ganzlich in Privatbesitz und entziehen sich damit der gemeindlichen Steuerungs-
und Vergabemadglichkeiten.

Der dringende Bedarf an Wohnbauland kann somit zum Teil durch die Entwicklung
dieser Flachen gedeckt werden.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Pla-
nungs- und Kenntnisstand dar. Im Laufe des Verfahrens werden ggf. gemafi den
Erkenntnissen der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung die Unterlagen ergénzt.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemanB § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitpléanen eintreten, zu Uberwachen,
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um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanungen soll auf eventuell geanderte Bedingun-
gen im Planungsgebiet geachtet werden. Die Umsetzung der im Umweltbericht zum
Bebauungsplan vorgeschlagenen Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen soll
in diesem Zusammenhang nachverfolgt werden. Die Kontrolle der Ausfiihrung, Pflege
und Entwicklung von Ausgleichsflachen ist im Zuge der Bebauungsplanaufstellungen
festzusetzen.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Umsetzung der vorliegenden Planung hat den Verlust von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen zur Folge, die insgesamt betrachtet geringe Bedeutung fir den Na-
turhaushalt haben.

Die Bebauung flihrt zu einer dauerhaften Versiegelung von Flachen. Boden und Was-
serhaushalt werden dadurch beeintrachtigt und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
geht verloren. Die geplanten Verkehrsflachen und baulichen Anlagen flihren zu einer
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Im Rahmen der Bebauungsplanung kann durch Festsetzungen der Eingriff so gering
wie moglich gehalten werden und durch konfliktvermeidende MafBB3nahmen sowie die
Anlage geeigneter Ausgleichsflachen die Gesamtsituation von Natur und Landschaft
erhalten bleiben.

Durch die Planung sind — zusammenfassend betrachtet — keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten und stellt unter Berutcksichtigung der im Umwelt-
bericht beschriebenen MaBnahmen eine geordnete Entwicklung bei gleichzeitiger
Beachtung der umweltschiitzenden Belange dar.
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8

Referenzliste und verwendete Quellen

AM Online Projekts — Alexander Merkel: Klimadiagramm fur Reichertshausen, nach:
www.climate-data.org [Abfrage: August 2023]

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas [Abfrage:
30.08.2023]

Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern,
ABSP Landkreis Pfaffenhofen a. d. llm [Stand: Juni 2003]

Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Artenschutzkartierung Bayern, TK 7534 Peters-
hausen® [Stand 01.07.2023]

Bayerisches Landesamt fur Umwelt: FIN-WEB nach: Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/
fin_web/index.htm [Abfragen: August 2023]

Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Umweltatlas, nach www.umweltatlas.bayern.de
[Abfragen: August 2023]

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat:
BayernAtles, nach www.geoportal.bayern.de/bayernatlas/plus [Abfragen: August
2023

Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.):
Landesentwicklungsprogramm Bayern nach www.landesentwicklung-bayern.de
[Stand: 01.01.2020]

Gemeinde Reichertshausen: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
[Stand: 12.12.1997]

IPCC (2013/2014): Klimaanderung 2013/2014: Zusammenfassungen fir politische
Entscheidungstrager. Beitrage der drei Arbeitsgruppen zum Finften Sachstandsbe-
richt des Zwischenstaatlichen Ausschusses fir Klimaadnderungen (IPCC). Deutsche
Ubersetzungen durch deutsche IPCC-Koordinierungsstelle, Osterreichisches Um-
weltbundesamt, ProClim, Bonn/Wien/Bern, 2016.

Planungsverband Region Ingolstadt: Regionalplan Ingolstadt; [inkl. 29. Fortschrei-
bung vom 16.05.2023]
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Datenschutzrechtliche Informationspflichtenim Bauleitplanverfahren nach
Art. 13 und 14DSGVO

1.1 Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen

Verantwortlicher: Gemeinde Reichertshausen, v.d. 1. BGM Benjamin Bertram-Pfister

Anschrift: Pfaffenhofener Str, 2, 85293 Reichertshausen

E-Mail-Adresse: rathaus@reichertshausende ..
08441 858 0

TelefonnUMMEr: e e r e

1.2 Name und Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Verantwortlicher: GUnter FUChS e,

Anschrift: Gemeinde Reichertshausen, Pfaffenhofener Str. 2, 85293 Reichertshausen

E-Mail-Adresse: guenter.fuchs@reichertshausen.de

TelefonNnUMMEr: e i i i i sraa s rans s s s nennnnns

2. Zwecke und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

Die Verarbeitung der Daten erfolgt im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zum Zwecke der
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere zur Durchflihrung des

Im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu ermitteln und die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen (§1 Abs. 3, 6 u.
7 BauGB). Dazu erfolgt eine Erhebung personenbezogener Daten, soweit dies zur Ermittlung der

abwagungsrelevanten Belange notwendig ist.

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeindeverwaltung oder im Auftrag der

Gemeindeverwaltung durch Dritte, durch eingehende Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
im Rahmen der gesetzlich geforderten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen (§§ 3 — 4c BauGB).

Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des

Abwagungsergebnisses nachzukommen.

Die Verarbeitung ist fir die Wahrnehmung einer 6ffentlichen Aufgabe erforderlich, die im 6ffentlichen
Interesse liegt. Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1 Buchst.e DSGVO i.V.m. Art. 4 Abs. 1 BayDSG sowie dem
anzuwendenden Fachgesetz (BauGB).

3. Arten personenbezogener Daten

Folgende Daten werden verarbeitet:
- Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten
- Daten, die stadtebaulich und bodenrechtlich relevant sind

- Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden (sog. aufgedréngte Daten)




4. Empfanger

Personenbezogene Daten werden folgenden Empfangern Gbermittelt:

-  Stadt-/Marktgemeinde-/Gemeinderat und den Ortsteilraten zur Beratung und Entscheidung Uber die
Abwagung

- Hoheren Verwaltungsbehérden zur Prifung von Rechtsméangeln
- Gerichten zur Uberpriifung der Wirksamkeit der Bauleitplane

- Dritten, die in die Durchflihrung des Verfahrens im Auftrag der Gemeinde eingebunden sind

5. Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten

Die Gewéahrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Prifung erfordert die dauer-
hafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach Ablauf der Fristen fir die Erhebung einer
Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan Gegenstand einer gerichtlichen Inzidentpriifung sein.Sonstige
Unterlagen werden so lange gespeichert, wie dies unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen
bzw. fir die Aufgabenerfiillung erforderlich ist.

6. Betroffenenrechte

Gegen den Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO), Berichtigung (Art. 16
DSGVO), Léschung (Art. 17 DSGVO), Einschréankung der Verarbeitung (Art. 18 DSGVO) sowie auf

Datenlbertragbarkeit (Art. 20 DSGVO). Des Weiteren kann Widerspruch gegen die Datenverarbeitung
eingelegt werden (Art. 21 DSGVO). Die RechtmaBigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf
erfolgten Datenverarbeitung wird durch diesen nicht berahrt (Art. 7 Abs. 3 S.2 DSVO).

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen und kénnen
auch durch spezielle Regelungen eingeschrankt oder ausgeschlossen sein.

Im Rahmen der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf Beschwerde bei der
Aufsichtsbehdérde nach Art. 77 Abs. 1 DSGVO. Dies ist fiir den Freistaat Bayern der

Bayerische Landesbeauftragte fir den Datenschutz, WagmidllerstraBe 18, 80538 Miuinchen,
poststelle@datenschutz-bayern.de.
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