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PRAAMBEL -

Die Gemeinde Reichertshausen

erlalt aufgrund §§ 2,.9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art 23 der
Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung GO),
Art.91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO-) id.F. der Bek vom 23.01.1990
(BGBI 1 5.132) und

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung Planz VO) vom 18.12.1990
(BGBI 1 5.58) diesen Bebauungsplan als Satzung

PLANZEICHNUNG/H8henplan und Schallschutzgutachten
Siehe Anlage

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Beiliegende Planzeichnung, Héhenplan mit Geldndeschnitt und Schallschutzgut
achten sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Das gesamte Baugebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet" gem.
§4 BauNVO festgesetzt.

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GR <130 Maximale Grundflache (§19 Abs. 2 BauNVO) eines Baukorpers,
z.B. kleiner 130 gm pro Baugrundsttck

Das maximal zulassige Mal der baulichen Nutzung ist gem. Plan
durch die zuldssige Grundflache, bezogen auf das jeweilige Bau-
grundstlck, in Verbindung mit der Zahl der Voligeschosse und der
Dachform bzw. dem Gebdudeseitenverhaltnis unter Wahrung der
gesetzlichen Mindestabstandsflachen bzw. der vorgegebenen
Baugrenzen/Baulinien definiert.



D ErdgeschoR + DachgeschoB

uib HanggeschoR+ErdgeschoB+Dachgeschol
1 VollgeschofB zuldssig; Dachgeschof? und Untergeschof? dirfen
im Rahmen der sonstigen Festsetzungen jeweils ein zusétzliches
VollgeschoR i.S. der BayBO werden.

C.3 BAUWEISE
C31 __.__.__.__. Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)

—vo—oo.._... Baulinie (§23 Abs. 3 BauNVO)
C32 <«——> Firstrichtung; Dachform: symmetrisches Satteldach
C.3.3 0 Es ist offene Bauweise festgesetzt (§ 22 BauNVO)
C34 E Es sind nur Einzelhduser mit einer Wohneinheit zuldssig

(Eine zusétzliche Einliegerwohnung ist im Einzelfall méglich,
bedarf jedoch einer Ausnahme)

C.35 D Doppelhaus zulassig. Die Nutzung je Doppelhaushaélfte ist auf
eine Wohneinheit begrenzt.

C.36 GA Flache fur Garagen mit Festsetzung der Firstrichtung.

C.3.7 G Flache fir Garagen oder Carports, Lage alternativ moglich

c.38 +4-50-+ MaRfestsetzung in Metern, z.B. 5,0 m

(MaRlinien nur teilweise dargestelit)

C.4 VERKEHRS- UND GRUNFLACHEN

C41 Strassenbegrenzungslinie

Cc42 Offentliche Verkehrsflache

CA4.3 \ GEHWEG \ Offentlicher Gehweg.
C4.4 Zu pflanzende StraRenbdume, bzw. markante Baume auf Privat-
grund, geringe Standortabweichung mdglich.

CA4.

(8,1

HI \ H ‘ l | H\ l I I Vorgartenfldchen/Staurdume ohne Einzaunung

C.46 @ Offentlicher Kinderspielplatz



D.A1

D.1.1

D.2

D.2.1

D.2.2

D.3

D.31

D.3.2

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ABSTANDSFLACHEN

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen
(Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO).
Art. 7 Abs. 1 BayBO findet keine Anwendung.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Balkone, Wintergarten, Zwerchgiebel und Loggien bleiben bei der
Ermittlung der Grundflache nur beziglich der Flachenanteile un-
berlicksichtigt, die gern. §23 Abs.3 BauNVO in geringfligigem
Umfang uber die Baugrenzen hinausragen durfen.

Wintergarten aus Metall- / Glaskonstruktionen bzw. Holz- / Glas-
konstruktionen sind grundsatzlich bis zu 10 gm Grundflache auch
aulerhalb der Baugrenzen zuldssig

Wintergarten sind nur erdgeschossig zulassig.

Eine Uberschreitung der Grundflache um bis zu 50% (§19 Abs.4

BauNVO) ist zulassig, wenn sich dies durch Berlicksichtigung von

B Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

B Nebenanlagen im Sinne d. §14 BauNVO,

m baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundsttck unterbaut wird, ergibt.

HOHENLAGE DER GEBAUDE UND FREIANLAGEN

Die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschof (bei
Hanghédusemn UID sind OKFFB fir Unter- und Erdgeschol3 ange-
geben) richtet sich nach der StraBenplanung und dem beiliegen-
den Héhenplan, unterstiitzt durch einzelne Geldndeschnitte. Hé-
henplan und Geldndeschnitte sind Bestandteil des Bebauungs-
planes. Beziglich dieser Héhenfestlegungen fir Haupt- und Ne-
bengebéude ist eine Abweichung in der Ausfiihrung von +/- 20
cm zuldssig, sofern davon andere gesefzliche Bestimmungen
nicht bertihrt werden.

In der Eingabeplanung fur die Einzelbauvorhaben ist der nattrli-
che sowie der kinftige Geléndeverlauf des jeweiligen Baugrund-
stlckes mit Bezug zur ErschlieBungsstrale exakt darzustellen
und mit Hohenpunkten im Abstand < 5,00 m zu hinterlegen.

Vor den Geb&dudeeingédngen werden aus optischen Grinden max.
3 AuBenstufen erlaubt.

Wo die Lage des Einganges an einer Geb&udeseite gewinscht
und angeordnet wird, die durch die Hangsituation zu mehr als 50
cm Héhendifferenz zwischen OKFFB-EG und natirichem oder
kiinftigem Gelédnde fihrt, sind evil. erforderliche weitere Differenz-
stufen im Gebdaudeinneren zu plazieren oder die Gebaudeer-
schiieRung auf das innere Treppenpodest zu beziehen.




D.3.3

D.4

D.4.1

D.4.2

D43

D.5

D.5.1

5.2

[2.5.3

Erforderliche_Geldndekorrekturen (Abgrabungen/Aufschittungen)
miissen zwischen den Einzelgrundstiicken den denkbar mildesten
Verfauf nehmen und sind behutsamst einander anzugleichen.
Auch fir die vom Geldndeschnitt nicht erfa3ten Parzellen gilt die-
ser sinngemé&s.

Klinstliche Grdben und Béschungen zwischen den Grundstiicken
werden in keinem Fall geduldet.

Stutzmauern sind allenfalls im Bereich von Garagenzufahrten zu-
18ssig.

Geldndeausformungen sind dariiber hinaus so anzugleichen, dai3
sich Nachbargelénde nicht gegenseitig mit Oberflachenwasser
belasten.

WANDHOHEN / KNIESTOCK

Wandhéhen von Garagen und Nebengebauden werden mit

max. 3,00 m ab Oberkante EG-Rohboden bis Oberkante
Aussendachhaut festgelegt, gemessen im Senkel von AuRen-
kante AuRenwand.

In Einzelféllen und zwar in Verbindung mit talseitig erschlossenen
Hanggrundstiicken kann es ratsam und erforderfich werden, dal
das Garagendach einhiftig ausgebildef wird.

Hier sind max. 4,50 m Traufhéhe, gemessen ab OK fertiger Gara-
genboden bergseitig erlaubt, wenn die Garagentraufe durch ent
sprechende bergseitige Geldndeangleichung max. 2,00 m hoch in
Erscheinung tritt. Flr beide Dachseiten gilt die gleiche Neigung, It.
D.5.2, 38°- 45°.

Zusammengebaute Gebdude, Nebengebdude und Garagen mus-
sen - bei gleicher Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdge-
schoB - profilgleich aneinander gebaut werden.

Als Kniestock von erdgeschossigen Wohngebduden und Hang-
hausern sind max. 50 cm zuldssig, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis UK-Sparren, im Senkel von AuRenkante Auflen-
wand.

DACHGESTALTUNG

Dachform entsprechend Eintrag in den Planzeichnungen im Re-
gelfall als symmetrisches Satteldach, Firstrichtung parallel zur lan-
geren Gebaudeseite.

Zusammengebaute Grenzgaragen gelten hierbei als Geb&ude-
einheit.

Dachneigung Hauptbaukdrper (wo nicht extra bezeichnet):
38 bis 45 Grad

Dachneigung freistehender oder zusammengebauter Garagen
analog der Hauptdachneigung des Wohngebdudes mit dem es
firstparallel errichtet wird.



D.5.4

D.5.5

D.5.6

D.5.7

D.5.8

D.5.9

D.5.10

In Situationen wo Nachbar- Garagen- und Wohngebaude
firstparall angeordnet sind, haben sich die Nachbarn auf eine
einheitliche Neigung festzulegen bzw. sich der nachfolgend Bau-
ende am Erstbauenden zu orientieren.

Die Dacher von Anbauten und untergeordneten Bauteilen, soweit
zugelassen, sind als angelehnte Pultdacher mit bis zu 30 Grad
Neigung, als begriintes Flachdach oder mit Zwerchgiebel zulds-

sig.

Dachubersténde sind am Ortgang mit max. 30 cm zul&ssig.

An der Traufe ist maximal ein Dachlberstand von 50 cm zul&ssig,
gemessen im Rechten Winkel zur AuRenwand.

Die Dachuberstande von Garagen und Nebengebauden
reduzieren sich im Verhaltnis der jeweiligen Trauf- bzw. Ortgang-
langen Wohnhaus/Garage.

Die Ausfihrung von sog. Kastengesimsen ist erwinscht.

Satteldachgauben im herkdmmlichen Sinn, oder durch die Dach-
traufe bis OK-FuRboden geflihrt, sind zuldssig.

Dachneigung max. 36°, Gaubenbreite max. 1,40 m,
Gaubenhodhe am First maximal 2,90 m Gber OK-Fertigfullboden-
DG.

Die Firste von Dachgauben und evil. sonstigen Dachaufbauten
mussen mindestens 1,00 m unter dem Haupffirst bleiben.
Gaubenabstand von Giebelwanden mindestens 2,00 m.

Maogliche Dachuiberstdnde an Dachgauben sind aus den erlaub-
ten Dachuberstanden des Wohngebaudes abzuleiten. Sie redu-
zieren sich im Verhéltnis der jeweiligen Trauf- bzw. Ortganglan-
gen Wohnhaus/Gaube.

Zwerchgiebel sind zuldssig, Dachneigung max. 36°.
Zwerchgiebel diirfen 1/3 der Gebaudelénge nicht iberschreiten.
Dachgauben und Zwerchgiebel zusammen, dirfen max. 40% der
jeweiligen Gebé&udetrauflange betragen.

Die max. Dachlberstande sind analog D.5.7 zu ermitteln.

Liegende Dachfl&chenfenster (gemeint sind nicht Glasdacher)
sind auf den Wohngeb&duden bis zu einer maximalen Erschei-
nungsbreite von 0,80 m zulassig, jedoch maximal zwei Fenster
pro Dachflache.

Auf Garagen und Nebengeb&duden sind weder Dachgauben noch
Dachflachenfenster zulassig.

Dachflachenfenster sind generell in der Dachflache liegend, d.h.
ohne sog. ,Aufkeilrahmen’ auszubilden.

Der Einbau von Glasdachern und Sonnenkollektoren ist mit der
Gemeinde abzustimmen. Sie sollten mdglichst an der Traufe oder
am First zusammengefaltt werden.

Wo Garagen nach Siiden ausgerichet sind, wird empfohlen, evtl.
Sonnenkollektoren auf den Garagendachem anzuordnen, bzw.
diese als ganzheitliche Kollektorddcher auszubilden.




D.5.11

D.5.12

0D.513

D.6

D&A

D.6.2

D.6.3

D.6.4

Bei der Gestaltung und Gliederung der Déacher als ,5. Fassade"
ist darauf zu achten, daf der harmonische Gesamteindruck der
Dachfl&che nicht gestort wird.

Dachleitern und Dachtritte fur den Kaminkehrer sind deshalb an
der StraRenseite unzulassig, gartenseitig sind sie ausnamsweise
zulassig, wenn keine Moglichkeit besteht, die Kamin-Reinigungs-
6ffnung im Dach-Innenraum der Gebaude vorzusehen.

Als Materialien fir die Dacheindeckung sind zul&ssig:

B naturrote Dachziegel fur Wohngebaude

B naturrote Dachziegel bzw. Blech- oder Griindacher flr Gara-
gengebdude, Carports und Gerateraume

B Blech- oder Glasdécher fur Anbauten, Zwischendacher und
untergeordnete Bauteile.

Fiir die Parzellen 12/13/14 und 15 (unterste Baureihe in \Verldnge-
rung der Salmadinger Str.) wird seitens des Forstamtes infolge
des Baumbestandes an der gegentberliegenden Stralenseite die
Ausflihrung einer verstérkten Dachkonstruktion fir den Fallbe-
reich der Bdume empfohlen.

Dje Wuchshéhe der Bédume wurde zudem durch dingliche Siche-
rung zwischen Gemeinde und Waldbesitzer auf 10,00 m begrenzt.

ZUSATZLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

Zusammenhadngende Geb&dude sind hinsichtlich ihrer Trauf- und
Firsthdhen, ihrer Fassaden- und Dachgestaltung und ihrer Farb-
gebung harmonisch aufeinander abzustimmen.

Die Gebaudeform aller Wohngebé&ude ist eindeutig rechteckig.
Das Seitenverhéltnis mu® mindestens 1 zu 1,3 betragen.
Doppelhauser gelten hierbei als bauliche Einheit und sind im Gbri-
gen so zu gestalten, dal ein herkdmmlicher Doppelhauscharakter
vermieden wird; d.h. Doppelhaushalften durfen auf keinen Fall
fassadengleich gespiegelt werden.

Nicht zuldssig sind:

B stark auffallende grelle Gestaltungselemente bzw. Farbanstri-
che, ganzheitlich bzw. Uber gréfere Fldchen

B alle Arten und Ausfuhrungen von Zierputzen'

B |mitate jeglicher Art

B Kunststoffverkleidungen

Dies gilt fiir Haupt- und Nebengebdude-

Bei metallischen Oberfldchen, die nicht farblich gestaltet werden,
sind Zink, Kupfer, Aluminium oder Edelstahl zulassig.

Anbauten, - untergeordnete Bauteile:

Vorgezogene Uberdachungen sog. untergeordneter Bauteile wie
Balkon-Terrassen- oder Eingangsiuberdachungen etc. sind in ge-
stalterisch leichten Konstruktionen wie z.B. in Kombination Stahl,
Holz, Glas auszuflhren.

Auskragende massive Betonplatten und -balken sowie massive




D.6.5

D.6.6

L3

B. A

D.7.2

D.7.3

D.7.4

Balkonbriistungen (gemauert ober mit Balustern). sind nicht zu-
Iassig.

Nebengebdude sind grundsétzlich gemauert und verputzt, bzw. in
Holz, Metall oder Glas auszuflhren. Ein ausreichender Brand-
schuiz ist zu gewahrleisten.

Bei Holz/Glaskonstruktionen miissen unbedingt duerst schlanke
Dimensionen der Bauteile verwendet werden.

KFZ - STELLPLATZE UND GARAGEN

Die Anzahl der Stellplatze und Garagen richtet sich nach den zum
Zeitpunkt der Antragstellung geltenden Stellplatzrichtlinien der
Gemeinde.

Die Anordnung der Garagen gem. Planzeichnung mit der Signatur
{GA) sind verbindlich festgesetzt, Die Anordnung der Garagen mit
der Signatur (G) ist nicht verbindlich. Garagen und Wohngeb&au-
de sind, mit Ausnahme der Parzellen 02 und 03 voneinander zu
Iosen, der Abstand betragt mind. 1,25 m. Dieser Abstand kann
auf die Breite eines mind. straRenseitig offenen Carports ausge-
dehnt werden. In der Vielzahl| der Grundstiicke ist max. eine Ga-
rage und ein Carport moglich. Doppelgaragen sind nur in Einzel-
fallen moglich, wo kein Zusammenbau mit der Nachbargarage
vorgesehen ist. Diese Regelung wird getroffen, um 4-fach-
Garagen zu vermeiden.

Wo zusétzliche Stellpldtze oder Stellplatze ersatzweise fir den
moglichen Carport geschaffen werden, sind diese im offenen
Vorgartenbereich zu erbringen.

Die Situierung der Stellplatze bleibt dem Bauwerber Uberlassen.
Der Stauraum der Garage kann hierfir jedoch nicht herangezo-
gen werden.

Die Fertigstellung der Stellpldtze hat spatestens zeitgleich mit
dem Einzug zu erfolgen.

Wo der Abstand zwischen Wohnhaus und Garage fur einen Car-
port genutzt wird, ist das Garagendach profilgleich zu verldngem.
Flr schmalere Zwischenrdume zwischen Haus/Garage gilt D.9.5.
Wenn sich im angrenzenden Bereich von Baugrenzen/Baulinien
zwischen Garage und Haus durch mégliche Verschiebungen der
Baukérper geringe Uberlagerungen oder Abweichungen ergeben,
so werden diese fur ausdricklich zuldssig erklart.

Die mégliche Einzelgarage der Parzelle 11an der Nordgrenze zur
Parzelle 15 ist als abgeschlepptes Pultdach gedacht, wahiweise
auch firstparallel mit dem Wohnhaus, dann jedoch mind. 1,25 m
vom Wohnhaus abgeriickt, wie vorstehend beschrieben.

Grenzwénde von Grenzgaragen dirfen eine Lénge von 6,50 m
entgegen BayBO nicht iberschreiten.

Der Mindest-Stauraum vor Garagen bestimmt sich nach den ein-
getragenen Baugrenzen. Er darf 5,00m zum Fahrbahn- bzw.




D.8

D.8.1

D.9

D.9.1

D.9.2

D.9.3

D.9.4

D.9.5

Gehsteigrand, bezogen auf Torbreite, nicht unterschreiten.

Wo die Baugrenzen einen geringeren Stauraum zulassen und
dieser in Abspruch genommen wird, ist die Garage offen zu ge-
stalten (Carport)

ERSCHLIESSUNGSFLACHEN (BEFESTIGTE FLACHEN)

Alle privaten ErschlieBungsflachen und sonstige befestigte Fl&-
chen, mit Ausnahme der Terrassen, sind versickerungsfahig her-
zustellen.

Maoglich sind wassergebundene Beldge, Schotterrasen, Rasen-
gitterflachen, bzw. Pflasterbeldge mit Rasenfuge.
Nebeneinanderliegende, befestigte Fldchen, z.B. Garagenvorplat-
ze sind in den Belagen aufeinander abzustimmen.

Sofern geschlossene Pflasterbelage als unabdingbar erachtet
werden, sind diese auf die Flache der unmittelbaren Garagenzu-
fahrten und Hauszugénge zu beschranken. Bitumintse oder be-
tonierte Befestigungen sind nicht zulassig.

EINFRIEDUNGEN

Stellplatze und Staurdume vor Garagen/Carports durfen strafen-
seitig generell nicht eingezaunt werden, ebenso die in den Plan-
zeichnungen dargesteliten Vorgartenflachen (siehe C.4.5)

Einfriedungen als Abgrenzung zum 6ffentlichen StralRenraum
sind, wo gewlnscht, ausschliefdlich als senkrechte Holzlatten-
oder Staketenzdune auszuflhren.

Zaunhodhe max. 1,10 m. Hohenverlauf parallel zum StralRenver-
lauf. Zaunpfosten aus Holz oder Metall, h6hengleich mit dem
Zaun.

Far die Ubrigen Gartenbereiche sind auch hinterpflanzte Ma-
schendrahtzdune, verzinkt oder grin méglich, max. Héhe 1,10 m.
Sog. ,Jagerzaune' (bestehend aus Diagonallatten) und auch
waagerecht verlaufende Zune (Bohlenzaun) sind aus gestalteri-
schen Griinden nicht zuldssig. Es wére winschenswert, wenn im
Einzelfall auf Zaune, zumindest zwischen den Wohngartenberei-
chen, ganz verzichtet werden kénnte, oder ein 40-60 cm hoher
Koppelzaun, bestehend aus einer horizontalen Rundholzstange
mit Senkrechtpfosten im Abstand von 2,5 - 3 m als ausreichend
empfunden wiirde.

Sichtbare Betonsockel unter Zaunen, als Einfassungen oder wo
sonst, sind nicht zuldssig. Zuldssig sind max. schmale Beton-
oder Holzdielen, die nicht héher als 10 cm in Erscheinung
freten.

Die Bereiche zwischen Wohn- und Garagengebdude kdnnen bis
max. 2,20 m hoch sein und alternativ auch als geschlossene
Holzwand ausgefahrt werden.

Eine leichte Dachkonstruktion zwischen Garage und Haus ist
ebenfalls denkbar. Ausfihrung als Satteldach, Neigung wie Gara-
ge, oder als begrintes Flachdach.




D.10

D.10.1

D.10.2

D.10.3

D.10.4

D.11

D.11.1

D.11.2

Gemauerte Rundbogentore fir diesen Zwischenbereich sind nicht
zuléssig.

VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

Die Standorte flr Abfallbehalter, sind in die Geb&dude, Nebenge-
bdude, Garagen oder Einfriedungen zu integrieren.

Restmull- und Weristoft-Sammelanlagen, die nicht in bauliche
Anlagen integriert werden kénnen, sind durch Begriinungsmaf-
nahmen unauffallig einzufligen.

Die Verteilerschranke der Elektroversorgung sind, wo vorhanden,
in die Einfriedungen zu integrieren.

Niederschlags-und Drainagewasser ist auf den Baugrundstiicken
zu versickern.

Sollte man sich mehrheitlich zu Sammelheizungen pro Baugebiet
entschlielfen, so ist an diese zwingend anzuschliefen.

Nahere Modalitaten werden im Rahmen der ErschlieBungsvertra-
ge bzw. in externen Vertrdgen mit einem Engerversorgungsunter-
nehmen geregelt.

GRUNORDNUNG
EINGRUNUNG

Zur StraRenraum-Randeingrunung wir pro Parzelle mind. ein
standortgerechter, hochkroniger Laubbaum auf Privatgrundstick
gepflanzt. Die Ausfahrung erfolgt im Rahmen der ErschlieBungs-
mafRnahme durch den ErschlieBungstrager. Die Randeingriunung
des Kinderspielplatzes wird ebenfalls im Rahmen der Erschlie-
Rung durchgefihrt,

Daruber hinaus sind je Einzel-Grundsttcksgroe unter 500 gm
mind. zwei Obst- oder standortgerechte Laubbdume durch den
jeweiligen Bauherrn/kunftigen Eigentiimer zu pflanzen, bei
Grundstucken Gber 500 gm mindestens drei.

Die im Flachennutzungsplan vorgesehene Randeingrinung im
Osten, wird erst mit Planung des 2. Bauabschnittes relevant.

STRASSEN, WEGE, PLATZE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

Der Straenraum wird mit Griinelementen wie Badume, Grinstrei-
fen und Vorgarten gegliedert. Bei den GroRbaumen ist eine ge-
ringe Abweichung zum Standort im Plan zuldssig.

Die Grinelemente sind im privaten Bereich angeordnet.
Gekennzeichnete Gehdlze sind als Pflanzgebot auszufuhren.
Bei der Ubrigen Bepflanzung wird auf D.11.3 verwiesen.



D.11.3

D.11.4

D.11.5

Die Fertigstellung der Auenanlagen und die Bepflanzung der pri-
vaten Grunflachen und Garten muft spatestens in der zweiten
Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit erfolgen.

Pflanzen die eine Vergiftungsgefahr darstellen kdnnten, dirfen im
offenen Vorgartenbereich nicht gepflanzt werden:

GESTALTUNGSPLANE
Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzplan bei der Gemeinde einzurei-
chen. Der Pflanzplan ist aus dem Informationsblatt

Freiflichengestaltungspline und Bepflanzungspline” des Land-
ratsamtes Pfaffenhofen, Stand 29.01.99 abzuleiten.

OBERBODEN

Der Oberboden ist wahrend der Baumaltnahme so zu schutzen
und zu pflegen, dal er jederzeit wiederverwendbar ist.

HOLZBAUTEILE

Tropische Hélzer sind grundsatzlich nicht zul&ssig.
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HINWEISE

Verwendete Planunterlagen.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage amtlicher Kataster-
unterlagen im Maf3stab 1:1000 erstellt.

Die MaRgenauigkeit von Zeichnungen und Flachendaten ist nur
im Rahmen der dadurch bedingten Toleranzen gegeben.

Alle diese Angaben erfolgen ohne Gewahr.

Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt. Es wird darauf hinge-
wiesen, daR jeder Eigentimer verpflichtet ist, Altlasten eigenver-
antwortlich festzustellen und Verdachtsfidchen ggfs. dem Land-
ratsamt Pfaffenhofen zu melden und soweit erforderlich zu ent-
sorgen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben
zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denk-
malschutzgesetz.

Flurgrundstucksnummer

Parzellennummer
ca. GrundsticksgroRe, per CAD-Ermittlung

Vorgeschlagene Baukérper

Entfallende Grundstiicksgrenzen
Vorschlag fur Neuparzellierung
bestehende Haupt- und Nebengeb&ude

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung bzw. Bezug an die
offentliche Wasserversorgung bzw. Abwasserbeseitigungsanlage
(Schmutzwasserkanal) anzuschlief3en.

Niederschlags- und Drainagewasser darfen an das 6ffentliche
Kanalsystem nicht angeschlossen werden (siehe D.10.3)

Sammelbehélter fir das Dachflachenwasser, sog. Zistemen zur
Brauchwassergewinnung, sind fir die einzelnen Grundstlicke zu-
l&ssig. Die Ausflihrung ist vor Baubeginn dem gemeindlichen
Bauamt anzuzeigen.



E.10 Die kursiv dargestellten Textpassagen wurden bei der Plandnde-
rung am 30-11-1999 aufgenommen. Sie resultieren aus der Ab-
ﬁféigung zu den Mitteilungen der Trager éffentlicher Belange bzw.
aus Erkenntnissen zur Héhenlage, die die ErschlieBungsplanung
ergeben hat.



F. VERFAHRENSVERMERKE

F. Aufstellungsbeschiul® am .. 18.08.1999 .
F2 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am ...20.08.1999..........
P32 VVorgezogene Burgerbeteligung vom ..... 06.09.1999 . am..07.10.1999 . .
F.4 Billigungsbeschlu® am 17”1999 ..........
F.5 Offentliche Auslegung, vom _...... 29.11.1999 ... am..30.12.1999 . .
F.6 Tragerbeteiligung abgeschlossen am 30121999 ..........
F.7 Satzungsbeschlu am ....23-02.2000.........
F.8 Bekanntmachung/Rechtskraftig am/seit 25022000 .....

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am 230200 ...... gefalRten Satzungs-
beschluf wird bestétigt.

Die Vermerke F.1 bis F.8 werden bestatigt:
29.02, 2ooo




