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Die Gemeinde Reichertshausen erldsst aufgrund

-der §§ 2; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindsordnung (GO)

- des Art. 91 der Bayer.Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ)
- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 24 "Richterwiese" in Reichertshausen

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von Wipfler PLAN gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiitigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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5. Verkehrsflachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Fldchen fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Einrichtungen fiir soziale Zwecke
Altenpflegeheim

maximal iberbaubare Grundflache = 1700 m?
zwei Vollgeschosse als Hochstmal

das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen
Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschoss

im Sinne der Bauordnung werden

Wandhéhe
=max. 6,80 m

Baugrenze
Dachform Satteldach
Dachneigung = 50°

Flache fiir einen allseits blickdicht umschlossenen Bereich
zum Abstellen von Miillbehaltnissen

Fléchen fiir Fult und Fahrwege

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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Art der Nutzung

Die innerhalb des Geltungsbereiches gelegene Flache wird als Fléche fiir den Gemeinbedarf gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgelegt.

Auf der Flache soll zur Ausstattung des Gemeindegebietes mit sozialen Zwecken dienenden Einrichtungen,
ein Altenpflegeheim errichtet werden.

Baugestalt

Zuldssig sind nur rechteckige, langgestreckte Baukdrper.

Die Erdgeschoss- Auflenwande der Gebdude sind zu verputzen und in weiter Farbe zu streichen.

Die Obergeschoss- sowie Dachgeschoss- AuRenwande sind mit einer naturfarbenen Holzschalung zu versehen.
Die Fenster, Fenstertiiren und Tiiren in den Aufenwanden dirfen nicht aus Kunststoff bestehen.

Décher
Dachform: gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem zur Gebdudeléngsseite parallelem First
Dachneigung: 50°
Dachaufbauten: Dachaufbauten sind nur innerhalb des untersten Drittels der Dachfidche zulassig.
Die Dachaufbauten sind aus der Fassade zu entwickeln d.h. als Verlangerung der AuRenwand
2u konstruieren.
Dachaufbauten milssen mind. 3,0 m vom Ortgang entfernt sein.
Die gesamte Lange der Dachaufbauten darf maximal 40 %
der jewsiligen Gebaudelénge betragen.
Dachdeckung: ausschlieflich naturrote Tondachziegel als Biberschwanzdoppeldeckung
Dachiibersténde: Dachiibersténde sind sowohl traufseitig wie auch entlang des Ortganges
unzulassig.
Hohenlage und Hhen
Die Oberkante (OK) fertiger EG - FuBboden wird auf max. 445,20 m.0.NN festgelegt.
Wandhéhen

Die max. Wandhohe betragt 6,80 m

bis zum Schnittpunkt der verlédngerten
AuRenkante Mauerwerk mit der
OK Dachhaut zu messen.

FT T

Sockelhthe

Nebengebaude, Mllbehaltnisse

Nebengeb&ude sind auflerhalb der Baugrenzen unzuldssig.

Ausgenommen hiervon sind offene Untersténde (Pavillons) im Gartenbereich des Heimes.

Miillbehéltnisse diirfen auferhalb des hierfiir vorgesehenen Standortes (s. Festsetzung d.Planzeichen Nr.4)
nicht frei aufgestellt werden. Der Aufstellungshereich ist allseits blickdicht zu umschliefen.

Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 BauNVO, die aufien als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzuléssig.

Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenaniagen) einschlieRlich deren Masten.

Grinordnung

Offentliche Grilnflache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Diese Flachen sind in ihrem Bestand zu erhalten und durch fachgerechte Pflege zu entwickeln.

Zielvorgabe: Erhalt- und Entwickiung der Biotopfunktion, sowie der Funktion als Flutmulde.

Sémtliche PflegemaRinahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem zusténdigen
Wasserwirtschaftsamt durchzufiihren.

Private Griinflache als Freianlage des Altenpflegeheimes

Diese Fléchen sind als Freianlagen mit Rasen-, Wiesen- und Pflanzflachen anzulegen.

Befestigte Flachen sind auf ein MindestmaR zu reduzieren,

Je 300 m? Griinflédche ist mindestens ein Baum zu pflanzen (standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung,
Mindestpflanzqualitat H, 3xv, StU 18-20 cm). Die durch Planzeichen festgesetzten Baume werden hierbei angerachnet.
Die ibrigen Gehdlzpflanzungen sind mit heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen und

und max. 50% Zierstrauchemn auszufiihren.

Die Wandhdhe ist von OK-EG FertigfuRboden



$ — | Sichtfiéchen - sishe Festsatzungen durch Text Nr. 8

s v Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze
a8 q/f;/(' Umgrenzung von Flachen die durch Grunddienstbarkeit mit Geh- und Fahrrechten
//r\f:‘” zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten sind

6. Grilnflachen

Offentliche Griinfiéche mit Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Private Griinflache als Freianlage des Altenpflegeheimes

@ Anpflanzung von Einzelbaumen mit Festsetzung der Art
@ / (SO Erhalt / Ausfall von Einzelbaumen
oA (schematische, lageunscharfe Darstellung)

Erhalt von gewésserbegleitendem Baumbestand
(schematische, lageunscharfe Darstellung)

7. Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

. : Amtliches Uberschwemmungsgebiet
Ao o a.n oy

Hochwasserfreigelegte Fléche

Wasserflichen des Nébaches, sowie der Flutmulde entlang der lim
(schematische Darstellung des Gewasserverlaufes)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

/{% freier Auenbereich

bestehende Grundstiicksgrenze

63/2 Flurstiicknummer
bestehende Gebaude
]
uullllWeigELL b Boschungen / Graben
E——
@ Baudenkmal
i i Biotop-Nr. 7535-11 der amtlichen Biotopkartierung von Bayern

(Lauf der lim zwischen Reichertshausen und Riedermiihle)

@ Fléchen fiir Mulden zur Regenwasserversickerung
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10.

Anpflanzung von Einzelb4dumen mit Festsetzung der Art

Artenauswahl

E = Esche (Fraxinus excelsior)

Mindestpflanzqualitat H, 4xv, StU 18-20 cm

Stiickzahlen und Standort entsprechend der zeichnerischen Festsetzung
Freiflichengestaltungsplanung

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifidchengestaltungsplan zur Genehmigung einzureichen.
Zeltpunkt der Pflanzungen

Die festgesetzten Pflanzmafinahmen sind jeweils spétestens in der der Fertigstellung

der Gebéude folgenden Pflanzperiode auszufiihren und abzuschliefen.

Sichtflachen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfiachen dirfen auRer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden;
Wille, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstiick nicht fest
verbundene Gegensténde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m dber die Fahrbahnebene erheben.
Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze emichtet und Gegensténde gelagert oder
hinterstellt werden, die diese Héhe (iberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfldchen sind mit der Straenbauverwaltung abzustimmen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur im Bersich des "Demenzgartens” - westlich des Gebéudekomplexes zuldssig.

Die Zaunhthe ist auf max. 1,20 m begrenzt.

Zulassig sind griine Maschendrahtzaune, sowie Holzzune mit senkrechter Lattung, jeweils ohne Mauersockel.
Der vorhandene Weg entlang der stidlichen und stlichen Grundsticksgrenze ist dffentlich

zugénglich zu erhalten. Dieser Grundstiicksbereich darf daher nicht eingefriedet werden.

Stellplatze sind versickerungsfahig zu gestalten (z.Bsp. Pflaster mit Rasenfuge, Rasensteine, u.s.w.).

HINWEISE DURCH TEXT

Bodendenkméler unterliegen gem. Art. 8 Abs, 1 - 2 DschG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege

Keller sollen wasserdicht und auftriebsicher ausgefiihrt werden.




