Gemeinde Reichertshausen

Innenbereichssatzung Nr. 9

,Reichertshausen — Nord“

Die Gemeinde Reichertshausen erldsst aufgrund

- des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese

SATZUNG

Bestandteile der Satzung sind der Lageplan MaRstab 1 : 1000 (mit der zugehorigen
Zeichenerkldrung) in der Fassung vom 09.12.2010 und die Festsetzungen durch Text.

Gefertigte Innenbereichssatzung Nr. 9
»Reichertshausen — Nord“

gefertigt von: gefertigt am: 20.01.2011
Gemeinde Reichertshausen gedndert am: 07.04.2011
Bauamt

Pfaffenhofener Str. 2 gedandert am: 20.07.2011
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Zeichenerklarung:

A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

1.) MaR der baulichen Nutzung:

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

14D Zahl der Vollgeschosse (=1); das Dachgeschol? darf im Rahmen der sonstigen
Festsetzungen ein zusatzliches VollgeschoR i.S. der BayBO werden

160 maximale Grundfliche des Wohnhauses in m?

2.) Bauweise:

A nur Einzelhduser mit max. 1 Wohneinheit
S Einzuhaltende Firstrichtung
38°-45° Dachneigung

3.) Verkehrsflachen und sonstige Darstellungen:

e | s f e e o Geltungsbereich

Offentliche Verkehrsfliche

Private Verkehrsflache

Private Griinflache als Ortsrandeingriinung
und als Ausgleichsflache

Zu pflanzende Baume und Straucher

P Baugrenze

=1
L1

Umgrenzung der Flache fir Garagen



Stellplatze (zwingend zu errichten)

250
(siehe Begriindung)
FITIITET Schutzstreifen von 3,0 m Breite, der von jeglichen Auffiillungen,

Gringutablagerungen und Einzdunungen freizuhalten ist.

B) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN:

TR

Baukorpervorschlag

O~ Bestehende Grundstiicksgrenzen
———————  Geplante Grundstilicksgrenzen
2L9 Flurstiicksnummer

C) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

1.) Bauweise und bauliche Gestaltung:

Die Hauptbaukorper sind mit ausgepragter Langsrichtung, Seitenverhaltnis mind. 1:1,3 zu
planen.

Ein Kniestock von 50 cm, gemessen vom Rohfulboden bis UK Pfette ist zuldssig.

Alle Hauptbaukdrper (Wohnhaus und Garage} sind mit gleichgeneigten Satteldachern
auszuflhren. Dachiiberstande sind giebelseitig mit 0,50 m und traufseitig mit 0,75 m zulassig.

Die Summe aller Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel) darf 50 % der Hauslange nicht
iiberschreiten. Je Dachseite sind max. 3 Gauben zuldssig. Die Breite von Zwerchgiebein darf max.
1/3 der jeweiligen Gebdudeldnge betragen.

AuRenwande in greller Farbe oder Verkleidungen aus Kunststoff sind unzulassig. Dacher sind mit
Dachziegeln oder Profildachsteinen in den Farbtonen ziegelrot / naturrot oder dunkelgrau zu
decken.



2.)

3)

4.

LARMSCHUTZMASSNAHMEN:

Die GrundriBgestaltung hat bei allen Parzellen so zu erfolgen, dass auf der Ostseite (zur B 13 und
Bahnlinie) nur untergeordnete Raume wie Bad, Kiiche, Treppenhaus, etc. angeordnet werden.
Sollte jedoch aufgrund der Einzelplanung unbedingt ein schiitzenswerter Wohnraum an der
Ostseite angeordnet werden miissen, so ist sicherzustellen, dass von der Siid- bzw. Nordseite
her quergeliiftet werden kann, und somit die Fenster an der Ostseite geschlossen bleiben
kénnen.

Garagen, Stellpldtze und Nebengebdude:

Der Abstand zwischen Garage und StralRenbegrenzungslinie an der Einfahrtsseite muss mind. 5 m
betragen und ist als Stauraum auszubilden, d.h. er darf nicht eingezdunt werden.

Die Flachen vor den Garagen, offene Stellpldtze sowie die privaten Zufahrten sind mit einem
wasserdurchldssigen Belag zu versehen.

Garagen und Nebengebdude sind in der baulichen Gestaltung (Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung) dem Hauptgebaude anzupassen.

Einfriedungen:

StralRenseitig kdnnen Einfriedungen als senkrechte Holzlattenzaune mit einem Sockel bis 0,20 m
Hohe errichtet werden. Ansonsten sind griine, sockellose Maschendrahtzaune mit einer Hohe
von 1,0 m zuldssig.

Griinordnung:

Freiflachen der Baugrundstiicke sowie der Bereich der Ortsrandeingriinung sind mit
standortgerechten, heimischen Laubbdaumen und Strauchern zu bepflanzen. Pro Baugrundstiick
sind mind. 2 Laub- oder Obstbdume zu pflanzen. Thujen- oder Fichtenhecken sind unzuldssig.

Folgende Pflanzqualitdten sind dabei zu beachten:

. Hochstamme: HAST 3xv. m. B. StU 12-14

. Straucher fiir Heckenpflanzungen: v. Str. 3-4 tr. 60-100 cm
. Obstbdume: H 2xv StU 8-10/ 10-12

Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzplan vorzulegen.

Die festgesetzten Pflanzungen im Bereich der Baugrundstiicke sowie im Bereich der
Ortsrandeingriinung sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des jeweiligen Gebdudes
durchzufiihren.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen sind notariell zu Gunsten des Freistaat Bayern zu sichern.



5.) Denkmalschutz:

Vor der Ausfiihrung samtlicher Erdarbeiten (Baugrubenaushub) ist eine Erlaubnis nach Art. 7
Denkmalschutzgesetz einzuholen.

6.) Wasserrecht

Sollten bei den BaumalBnahmen Bauwasserhaltungen erforderlich sein, sind diese im
wasserrechtlichen Verfahren bei der zusténdigen Behérde zu beantragen.

Das Hochwasser der IIm breitet sich in die nérdlich und stdlich des Baugebietes angrenzenden
Grédben aus. Die vorhandenen Graben sind fiir den Hochwasserriickhalt unbedingt zu erhalten.
Der ermittelte 100-jahrige Hochwasserstand der llm (d. h. hier in den Graben) liegt im siidlichen
Graben bei 442,96 m U. NN und im nérdlichen Graben bei 442,58 m {i. NN. Das geplante
Baugebiet ist hochwasserangepasst auszufithren, d. h. z. B. das Baugebiet ist mit einem
FreibordmaB von 0,50 m auf mind. 443,46 m U. NN aufzufiillen, dabei darf jedoch kein
Hochwasserriickhalteraum verloren gehen. Es diirfen im Norden des Baugebietes nur Flachen,
die hoher als 442,58 m 4. NN und im Siiden hoher als 442,96 m U. NN liegen, aufgefiillt werden.

D) HINWEISE DURCH TEXT:

Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz der E-
ON Bayern angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der straRenseitigen
AuBenwand oder in einem Kellerraum unter Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheiten in
Absprache mit der E-ON Bayern. Die Verteilerschrianke werden zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit an der Grundstiicksgrenze auf Privatgrund gesetzt. Die betroffenen
Grundstickseigentiimer haben die Aufstellung zu dulden. Die Verlegung der Telekomleitungen
erfolgt ebenfalls unterirdisch.

Die Firstrichtung der Wohnhauser ist so ausgerichtet, dass Sonnenenergie optimal nutzbar ist. Die
Beheizung der Gebdude sollte iiber regenerative Energien z. B. Warmepumpen erfolgen.

Verfahrensvermerke:

1.) Der Beschluss zur Aufstellung der Innenbereichssatzung wurde vom Gemeinderat am
09.12.2010 gefasst und ortsiiblich bekannt gemacht am 10.12.2010.

1. Bi,'lrgkeﬁmeister



2.) Die offentliche Auslegung der Innenbereichssatzung in der Fassung vom.. T, M
hat in der Zeit vom .0%. Q2. 201 bis QT 03. ?—O‘H stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB)

1. Bt‘jrgel/meister

3.) Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange zur Innenbereichssatzung in der Fassung vom
20.91.20M... hat in der Zeit vom 250129’“ bis .42 Q2. ZOM . stattgefunden (84 Abs.
2 BauGB)

1. BUrgermeister

4.) Die Innenbereichssatzung wurde in der Fassung vomZOO}ZohamZOO:['Z‘m als
Satzung beschlossen.

Reichertsh usen den .. 24 O"]' ZO'M

1. B‘Urg!rmeister



5.) Die Ubereinstimmung der Innenbereichssatzung mit dem am _..Z.Q:.Q}:.égf??fi......gefassten
Satzungsbeschluss wird bestatigt (= Ausfertigung).

Reichertshausen, den

1. Blrgermeister

Reichertshausen, den ...... 20.01.2011..
gedandert am 07.04.2011

geandert am 20.07.2011

Bauamt der Gemeinde Reichertshausen

Pfaffenhofener Str. 2
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