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Auszug aus dem Katasterkartenwerk
Flurkarte/Ausschnitt aus der Flurkarte NW 15-4-1 4
MaBstab 1 : 1000

VergréBerung aus 1 : (zur MaBentnahme nur bedingt geeignet)
Gemarkung Pischelsdorf

Die Erstellung von Auszigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fGhrenden
Behdrde vorbehalten (Art. 11 Abs. 4 VermKatG). Vervielfaitigungen (kopiert bzw. digitali-
siertund EDV-gespeichert) nur fr den eigenen Bedarl. Weitergabe an Dritte nicht erlaubt.
In der Darstellung der Grenzen kdnnen Verdnderungen berick-
sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch bernommen sind.
Der Gebiudenachweis kann vom Ortlichen Bestand abweichen.

Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Flurkarte 1 : 5000 oder
1: 2500 ubertragen und zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk
A Flurkarte/Ausschnitt aus der Flurkarte ~NW 15-4-14

MaBstab 1 : OO0 VERGROBERT AUF M 1500 Pfaffenhofen, den  15.71699

VergréBerung aus 1: (zur MaBentnahme nur bedingt geeignet)
Gemarkung Pischelsdorf

Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fGhrenden
Behdrde vorbehalten (Art. 11 Abs. 4 VermKatG). Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitali-
siert und EDV-gespeichert) nur fiir den eigenen Bedarf. Weitergabe an Dritte nicht erlaubt.
In der Darstellung der Grenzen kénnen Verédnderungen berlck-
sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen sind.
N Der Gebdudenachweis kann vom o&rtlichen Bestand abweichen.

Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Flurkarte 1 : 5000 oder
1 : 2500 Ubertragen und zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.

S @ e = \

Gefertigt am, 19-08-1999 Planverfasser:

Arch. Biiro Grahammer
Kornackerstr. 32

85293 Reichertshausen
Tel. 08137/9303-3
Fax. 08137/1456

Planzeidhn,

Geéandert am, 26-11-1999

NN

_Pischelsd. Nord-Ost”

Reichertshausen - Planexemplar LRA

B.P.-Nr. 20,




- Planexemplar LRA

Reichertshausen

B.P.-Nr. 20, Text-Teil

,Pischelsd. Nord-Ost"

GEMEINDE
REICHERTSHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN
PISCHELSDORF
NORD-OST

FESTSETZUNGEN

ofertigt am, 19-08-1999 Planverfasser:

P Arch. Biiro Grahammer
i Komackerstr. 32
85293 Reichertshausen
Tel. 08137/9303-3
2andert am, 26-11-1999

Fax. 08137/1456



CA

C.1:14

C.1.2

C.2

RN

C.22

PRAAMBEL -

Die Gemeinde Reichertshausen

erlalt aufgrund §§ 2,.9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art 23 der
Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung GO),
Art.91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO-) id.F. der Bek. vom 23.01.1990
(BGBI 1 5.132) und

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung Planz VO) vom 18.12.1990

(BGBI 1 5.58) diesen Bebauungsplan als Satzung

PLANZEICHNUNG und Héhenplan mit Geldndeschnitt
Siehe Anlage

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Beiliegende Planzeichnung einschl. Héhenplan mit Geldndeschnitt sind Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Das gesamte Baugebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet" gem.
§4 BauNVO festgesetzt.

o em e mmm | Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GR <120 Maximale Grundfidche (§19 Abs. 2 BauNVOQ) eines Baukorpers,
z.B. kleiner 120 gm pro Baugrundsttick

Das maximal zuldssige MaR der baulichen Nutzung ist gern. Plan
durch die zuldssige Grundflache, bezogen auf das jeweilige Bau-
grundstlick, in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse und der
Dachform bzw. dem Geb&dudeseitenverhaltnis unter Wahrung der
gesetzlichen Mindestabstandsflachen bzw. der vorgegebenen
Baugrenzen/Baulinien definiert. Zwei Vollgeschosse gelten als
Hochstgrenze.
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5.3:2

C.3.3

C34

Ci3:5

C.36

C.3.4

Cc.3.8

GO,

GAl

SG

Erdgeschof} + Dachgeschof}

Zweigeschossige Bauweise zwingend, DN 28-30°, GescholRhdhe
max. 2x2,75 m, ohne Kniestock, ohne DG-Ausbau (mit Ausnahme
von Galeriebereichen) und ohne Dachaufbauten bzw. Dachfia-
chenfenster. Firstverglasungen sind zuldssig. Die Geb&udetiefe
wird bei Satteldachbauten auf 9,00 m begrenzt.

In Verbindung mit Zeltdach betragt die Grundflache

max. 10,5x10,5m

Es wird empfohlen, den Dachbereich in die OG-Raume zu inte-
grieren.

BAUWEISE

Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)

Firstrichtung; Dachform: symmetrisches Satteldach

Dachform: Zeltdach

Es ist offene Bauweise festgesetzt (§ 22 BauNVO)

Es sind nur Einzelhauser mit einer Wohneinheit zuléssig
(Eine zusétzliche Einliegerwohnung ist im Einzelfall méglich,
bedarf jedoch einer Ausnahme)

Flache fur eingeschossige Garagen mit Festsetzung der
Zufahrts- und der Firstrichtung.

Sammelgaragen werden im Rahmen der ErschlieBungsmalinah-
me durch den ErschlieBungstrager erstellt und parzellenweise
zugeordnet bzw. kostenméalig umgelegt.

(z.B. SG 07 = Garagenvorschlag fur Parzelle 07)

Die Garagen werden ohne zusétzlichen Stauraum direkt an den
StralRenraum gebaut. Da der so entstehende Garagenhof
(Eigentum der Gemeinde) als allgemeiner Wendeplatz, insbeson-
dere auch fur Mulifahrzeuge dient, ist dieser zwingend von par-
kenden Fahrzeugen freizuhalten.

Nebennutzfldchen fir Gemeinschaftseinrichtungen, wie Mullcon-
tainer oder Sammelheizung, kénnen in die Garagenanlage inte
griert werden, sofern sich durch die Zuteilung der Garagen freie
Flachen ergeben.

Carport und Gerateraum, fir sich, oder in Kombination als teilge-
schlossene Pultdachanbauten fur zweigeschossige Wohngebau-
de (Ausflhrung nicht zwingend).



C.3.9 ST Kfz-Stellplatze
Als Besucherparkpléatze auf 6ffentlichem Grund,
bei Parzelle 14/15
Die privaten Stellplatze auf den Parzellen 11/12
dienen nur als Vorschlag.

C.3.10 +4--6,0-— Malfestsetzung in Metern, z.B. 6,0 m
(MaRlinien nur teilweise dargestellt)

C4 VERKEHRS- UND GRUNFLACHEN

C.41 Strassenbegrenzungslinie

C4.2 Offentliche Verkehrsflache

Offentlicher Gehweg.

C44 il Befahrbare, teilbefestigte Stralkenrandzone mit Schotterrasen
bzw. Rasengitter im Eigentum der Gemeijnde, als Ausweichmdg-
lichkeit bei Begegnungsverkehr. Breite ca. 1,00 m.

C.4.5 W Befahrbare, teilbefestigte Griinflachen wie vor im Eigentum der
: Gemeinde, als Mullsammelstelle, fir Besucherstellplatze, als 6f-

fentliches Grin, als Auslaufzone flr Schneeraumarbeiten
u.dgl.

C.46 Flutmulde mit Anbdschung, Randbegriinung und Sicher-
heitstiberlauf (Ausgewiesen als offentliche Flache)

CA4.7 Zu pflanzende Strallenbdume, bzw. markante Baume auf Privat-
grund, geringe Standortabweichung maoglich.

c4s8 == Vorgartenflachen/Staurdume ohne Einzdunung

D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

D.A1 ABSTANDSFLACHEN

BlA Es gelten die allgemeinen Abstandsfiachenregelungen
(Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO).
Art. 7 Abs. 1 BayBO findet keine Anwendung.

D.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

B2 Balkone, Wintergérten, Zwerchgiebel und Loggien bleiben bei der

Ermittlung der Grundflache nur bezlglich der Flachenanteile un-
bertcksichtigt, die gern. §23 Abs.3 BauNVO in geringfligigem



D.2.2

D.3

D.3.1

D.3.2

D.4

D.4.1

D.4.2

Umfang Uber die Baugrenzen hinausragen durfen.

Wintergarten aus Metall- / Glaskonstruktionen bzw. Holz- / Glas-
konstruktionen sind grundsatzlich bis zu 10 gm Grundflache auch
auflerhalb der Baugrenzen zuldssig

Wintergérten sind nur erdgeschossig zulassig.

Eine Uberschreitung der Grundfldche um bis zu 50% (§19 Abs.4

BauNVO) ist zulassig, wenn sich dies durch Berucksichtigung von

B Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

m Nebenanlagen im Sinne d. §14 BauNVQ,

B baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflédche, durch die
das Baugrundstick unterbaut wird, ergibt.

HOHENLAGE DER GEBAUDE UND FREIANLAGEN

Die Oberkante des fertigen Fulbodens im ErdgeschoR richtet
sich nach der StraRenplanung und dem beiliegenden Héhenplan,
evil. unterstiitzt durch einzelne Geldndeschnitte. Héhenplan und
evil. Geldndeschnitte sind Bestandteil des Bebauungsplanes. Be-
zuglich dieser Hohenfestlegungen fir Haupt- und Nebengebdude
ist eine Abweichung in der Ausfdhrung von +/- 15 cm zuléssig,
sofern davon andere gesetzliche Bestimmungen nicht beriihrt
werden.

In der Eingabeplanung fur die Einzelbauvorhaben ist der natlrli-
che sowie der kinftige Geldndeverlauf des jeweiligen Baugrund-
stickes mit Bezug zur ErschlieBungsstraBe exakt darzustellen
und mit Héhenpunkten im Abstand < 5,00 m zu hinterlegen.

Die Geb&dude sind an die ErschlieBungsstralen geldndemdfig
eben oder genngfigig steigend anzubinden.

Erforderiiche Geldndekorrekturen (Abgrabungen/Aufschittungen)
missen zwischen den Einzelgrundsticken den denkbar mildesten
Verlauf nehmen und sind behutsamst einander anzugleichen.
Kiinstliche Grdben und Béschungen zwischen den Grundstiicken
werden in keinem Fall geduldet.

Geldandeausformungen sind dartber hinaus so anzugleichen, daf3
sich Nachbargeldnde nicht gegenseitig mit Oberflichenwasser
belasten.

Insbesondere der Geldandeverauf der Parzelle 8 stellt eine sehr
sensible Aufgabe dar. Es wird empfohlen, an die angrenzende
Sammelgarage mit der Héhe 459,50 .NN anzubinden.

WANDHOHEN / KNIESTOCK

Wandhohen von Garagen und Nebengebduden werden mit
max. 3,00 m ab Oberkante EG-Rohboden bis Oberkante
Aussendachhaut festgelegt, gemessen im Senkel von Aufien-
kante AuRenwand.

Zusammengebaute Gebdude, Nebengebaude und Garagen mus-
sen - bei gleicher Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdge-
schof} - profilgleich aneinander gebaut werden.




D43

£.5

D.51

5.2

D.5.3

D.5.4

D.5.5

D.5.6

D.5.7

Als Kniestock von erdgeschossigen Wohngebauden sind max. 50
cm zuldssig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis UK-
Sparren, im Senkel von AuRenkante Auenwand.
Zweigeschossige Wohngebéude erhalten keinen Kniestock.

DACHGESTALTUNG

Dachform flir Hauptbaukérper und freistehende Nebengebaude
entsprechend Eintrag in den Planzeichnungen, als symmetrisches
Satteldach, Firstrichtung parallel zur langeren Gebaudeseite, bzw.
vereinzelt als Zeltdach.

Zusammengebaute Grenzgaragen gelten als Geb&udeeinheit.

Dachneigung der Hauptbaukdrper (Wohngebaude):
m beilD =38 bis 45 Grad

B beill =28 bis 30 Grad

siehe auch Pkt. C.2.2

Die Dachneigung freistehender Garagen und Nebengeb&ude,
auch der Sammelgaragen, wird einheitlich auf 30° festgelegt.

Die Décher von Anbauten und untergeordneten Bauteilen, auch
der Carports, sind im Zusammenhang mit den 2-geschossigen .
Wohnbauten (Ii) als angelehnte Pultdacher mit bis zu 30 Grad
Neigung méglich. Fir die erdgeschossigen Wohngebaude (ID),
sind giebelseitige Anbauten analog maoglich, flr traufseitige An-
bauten sind Zwerchgiebel mit einer Dachneigung von 30-36° zu
lassig.

Dachuiberstande sind am Ortgang mit max. 30 cm zul&ssig.

An der Traufe ist maximal ein Dachiberstand von 50 cm zulédssig,
gemessen im Rechten Winkel zur AuRenwand.

Die Dachlberstdnde von Garagen und Nebengebauden
reduzieren sich im Verhéltnis der jeweiligen Trauf- bzw. Ortgang-
langen Wohnhaus/Garage.

Die Ausfuhrung von sog. Kastengesimsen ist erwilinscht.

Satteldachgauben im herkdmmlichen Sinn, oder durch die Dach-
traufe bis OK-FuRboden gefiihrt, sind fir ,|D*-Bauten zuldssig.
Dachneigung max. 36°, Gaubenbreite max. 1,40 m,
Gaubenhdhe am First maximal 2,90 m Uber OK-FertigfuRboden-
DG.

Die Firste von Dachgauben und evtl, sonstigen Dachaufbauten
missen mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst bleiben.
Gaubenabstand von Giebelwanden mindestens 2,00 m.

Moégliche Dachiiberstédnde an Dachgauben sind aus den erlaub-
ten Dachubersténden des Wohngebaudes abzuleiten. Sie redu-
zieren sich im Verhaltnis der jeweiligen Trauf- bzw. Ortganglan-




D.5.8

D.5.9

B.56,10

D.5.11

D.5.12

D.6

D.6.1

D.6.2

gen Wohnhaus/Gaube.

Zwerchgiebel far erdgeschossige Wohngebaude sind zuldssig
(siehe D.5.4)

Zwerchgiebel dirfen 1/3 der Gebdudeldnge nicht (iberschreiten.
Dachgauben und Zwerchgiebel zusammen, dirfen max. 40% der
jeweiligen Gebaudetrauflange betragen.

Die max. Dachibersténde sind analog D.5.7 zu ermitteln.

Liegende Dachflachenfenster (gemeint sind nicht Glasdacher)
sind auf den Wohngebauden bis zu einer maximalen Erschei-
nungsbreite von 0,80 m zuldssig, jedoch maximal zwei Fenster
pro Dachflache.

Auf zweigeschossigen Wohngebauden, Garagen und Nebenge-
bauden sind weder Dachgauben noch Dachflachenfenster zulas-
sig.

Dachflachenfenster sind generell in der Dachflache liegend, d.h.
ohne sog. ,Aufkeilrahmen' auszubilden.

Der Einbau von Glasdachern und Sonnenkollektoren ist mit der
Gemeinde abzustimmen. Sie sollten maglichst an der Traufe oder
am First zusammengefa3t werden.

Bei der Gestaltung und Gliederung der Dacher als ,5. Fassade"
ist darauf zu achten, daf? der harmonische Gesamteindruck der
Dachflache nicht gestort wird.

Dachleitern und Dachtritte fir den Kaminkehrer sind deshalb an
der Stralenseite unzuléssig, gartenseitig sind sie ausnamsweise
zulassig, wenn keine Moglichkeit besteht, die Kamin-Reinigungs-
offnung im Dach-Innenraum der Geb&ude vorzusehen.

Als Materialien fur die Dacheindeckung sind zulassig:

B naturrote Dachziegel fir Wohngeb&ude

B naturrote Dachziegel bzw. Blech- oder Griind&cher flr Gara-
gengebaude, Carports und Geraterdume

B Blech- oder Glasdacher fur Anbauten, Zwischendacher und
untergeordnete Bauteile.

ZUSATZLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

Zusammenhédngende Geb&ude sind hinsichtlich ihrer Trauf- und
Firsthdéhen, ihrer Fassaden- und Dachgestaltung und ihrer Farb-
gebung harmonisch aufeinander abzustimmen.

Die Gebaudeform ist eindeutig rechteckig.

Das Seitenverhaltnis mu® mindestens 1 zu 1,3 betragen.

Nicht zuldssig sind:

| stark auffallende grelle Gestaltungselemente bzw. Farbanstri-
che, ganzheitlich bzw. Uber gréftere Flachen

B alle Arten und Ausfuhrungen von Zierputzen'



D.6.3

D.6.4

D.6.5

D.6.6

D.7

D.7.1

D.7.2

D.7.3

B Imitate jeglicher Art
B Kunststoffverkleidungen
Dies gilt fir Haupt- und Nebengebiude.

Bei metallischen Oberfldchen, die nicht farblich gestaltet werden,
sind Zink, Kupfer, Aluminium oder Edelstahl zulassig.

Anbauten. - untergeordnete Bauteile:

Vorgezogene Uberdachungen sog. untergeordneter Bauteile wie
Balkon-Terrassen- oder Eingangsiiberdachungen etc. sind in ge-
stalterisch leichten Konstruktionen wie z.B. in Kombination Stahl,
Holz, Glas auszufihren.

Auskragende massive Betonplatten und -balken sowie massive
Balkonbristungen (gemauert ober mit Balustern). sind nicht zu
lassig.

Nebengebdude sind grundsatzlich gemauvert und verputzt, bzw. in
Holz, Metall oder Glas auszufiihren. Ein ausreichender Brand-
schutz ist zu gewahrleisten.

Wintergarten
Bei Holz/Glaskonstruktionen miissen unbedingt duRerst schlanke
Dimensionen der Bauteile verwendet werden.

KFZ - STELLPLATZE UND GARAGEN

Die Anzahl der Stellplatze und Garagen richtet sich nach den zum
Zeitpunkt der Antragstellung geltenden Stellplatzrichtlinien der
Gemeinde.

Die Anordnung der Garagen gem. Planzeichnung sind verbindlich
festgesetzt. Bei den Parzellen 09 und 10 sind Garagen und
Wohngebdude voneinander zu I6sen, der Abstand betragt mind.
1,50 m.

Sammelgaragen, Carports/Geraterdume sind in C.3.7 bzw. C.3.8
geregelt.

Wo zusétzliche Stellpléatze erforderlich sind, oder ersatzweise flr
den moglichen Carport errichtet werden, sind diese im Vorgarten-
bereich zu erbringen und durfen straBenseitig nicht eingezaunt
werden. In die Planzeichnung eingetragene Stellplatze dienen
lediglich als Vorschlag.

Die genau Lage der Stellplatze bleibt dem Bauwerber (iberlassen.
Der Stauraum der Garagen oder Carports kann hierfir jedoch
nicht herangezogen weden.

Die Fertigstellung der Stellplatze hat spatestens zeitgleich mit
dem Einzug zu erfolgen

Die formal und farblich einheitliche Gestaltung der Sammelgara-
gen ist durch die Erstellung im Rahmen der ErschlieRungsmafR-
nahme sichergestellt.

Die kinftigen Eigentimer verpflichten sich, auch den Unterhalt
der Garagen zeitnah und optisch einheitlich durchzuflhren.




D.8

D.8.1

D.9

D81

D.9.2

D.9.3

D.9.4

D.10

D.101

ERSCHLIESSUNGSFLACHEN (BEFESTIGTE FLACHEN)

Alle privaten ErschlieBungsfldchen und sonstige befestigte Fla-
chen, mit Ausnahme der Terrassen, sind versickerungsfahig her-
zustellen.

Méglich sind wassergebundene Belage, Schotterrasen, Rasen-
gitterflachen, bzw. Pflasterbeldge mit Rasenfuge.
Nebeneinanderliegende, befestigte Fldachen, z.B. Garagenvorplat-
ze sind in den Beldgen aufeinander abzustimmen.

Sofern geschlossene Pflasterbeldge als unabdingbar erachtet
werden, sind diese auf die Flache der unmittelbaren Garagenzu-
fahrten und Hauszugange zu beschranken. Bituminése oder be-
tonierte Befestigungen sind nicht zuldssig.

EINFRIEDUNGEN

Stellplatze und Staurdume vor Garagen/Carports durfen stralken-
seitig nicht eingezaunt werden.

Einfriedungen als Abgrenzung zum &ffentlichen Straenraum
sind, wo gewlnscht, ausschlieBlich als senkrechte Holzlatten-
oder Staketenzaune auszufiihren.

Zaunhohe max. 1,10 m. Héhenverlauf parallel zum Stralenver-
lauf. Zaunpfosten aus Holz oder Metall, héhengleich mit dem
Zaun,

Fur die Ubrigen Gartenbereiche sind auch hinterpflanzte Ma-
schendrahtzdune, verzinkt oder griin, moglich, max. Héhe 1,70 m.
Sog. ,Jagerzaune' (bestehend aus Diagonallatten) und auch
waagerecht verlaufende Zaune (Bohlenzaun) sind aus gestalteri-
schen Grinden nicht zuldssig. Es ware winschenswert, wenn im
Einzelfall auf Zaune, zumindest zwischen den Wohngartenberei-
chen bzw. zur freien Landschaft, ganz verzichtet werden kénnte,
oder ein 40-60 cm hoher Koppelzaun, bestehend aus einer hori-
zontalen Rundholzstange mit Senkrechtpfosten im Abstand von
2,5 - 3 m als ausreichend empfunden wirde.

Sichtbare Betonsockel unter Zaunen, als Einfassungen oder wo
sonst, sind nicht zuldssig. Zuldssig sind max. schmale Beton-
oder Holzdielen, die nicht hdher als 10 cm in Erscheinung treten.

VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

Die Standorte fur Abfallbehélter, sofern sich keine Gemein-
schaftsseinrichtung ergibt, sind in die Gebaude, Nebengebéude,
Garagen oder Einfriedungen zu integrieren.

Restmill- und Wertstoft-Sammelanlagen, die nicht in bauliche
Anlagen integriert werden kénnen, sind durch Begrinungsmaf-
nahmen unauffallig einzufigen.

Da das Miullfahrzeug nur die HaupterschlieBung und den Gara-
genhof anfahren wird, sind die Milltonnen der Stichstralenanlie-



D.10.2

D.10.3

D.10.4

D1

D.11.1

ger fur die Entleerung zur gemeinsamen Sammelstelle (siehe
C}.4.5) ZU bringen.

Die Verteilerschrénke der Elektroversorgung sind, wo vorhanden,
in die Einfriedungen zu integrieren.

Niederschlags-und Drainagewasser ist auf den Baugrundstlicken
Zu versickem.

Sollte man sich mehrheitlich zu Sammelheizungen pro Baugebiet
entschlieRen, so ist an diese zwingend anzuschlielen.

Nahere Modalitdten werden im Rahmen der ErschlieBungsvertra-
ge bzw. in externen Vertragen mit einem Engerversorgungsunter-
nehmen geregelt.

GRUNORDNUNG
EINGRUNUNG

Zur StraBenraum-Randeingrinung wir pro Parzelle mind. ein
standortgerechter, hochkroniger Laubbaum auf Privatgrundstiick
gepflanzt. Die Ausfihrung erfolgt im Rahmen der ErschlieRungs-
mafnahme durch den ErschlieRungstrager.

Der Garagenhof erhélt in seiner Mitte eine kleine Griininsel und
einen markanten, hochkronigen Laubbaum.

Dartiber hinaus sind je Einzel-Grundstlicksgrée unter 500 gm
mind. zwei Obst- oder standortgerechte Laubbdume durch den
jeweiligen Bauherrn/kinftigen Eigentimer zu pflanzen, bei
Grundstiicken Uber 500 gm mindestens drei.

Im Nordwesten des Planungsgebietes ist laut Flachennutzungplan
eine Randeingriinung vorgesehen. Die Bepflanzung auf Privat-
grund hat der jeweilige kunftige Eigentimer vorzunehmen.
Dieser Bereich erhalt zudem im Rahmen der ErschlieRungsmaf-
nahme eine Flutmulde mit zus&tzlicher Anbdschung, einen klei-
nen Teich und entsprechendes Begleitgriin auf éffentlichem
Grund, um dem zu erwartenden Hangwasser aus den angren-
zenden landw. Grundsticken dauerhaft zu gegegnen und gleich-
zeitig ein echtes Feuchtbiotop zu schaffen. Fir Extremnieder-
schldge wird der Teich mit einem Uberlauf in den Oberflachenka-
nal der StraRe ausgestattet.

Die nordwestliche Baureihe reicht mit ihren Grundstiicken direkt
an dieses Feuchtbiotop heran. Da dieser Bereich zudem den
Ubergang zur freien Landschaft darstellt, sollen hier die Bau-
grundsticke keine Einzaunung erhalten.

Der nordwestlich der Flutmulde verlaufende Acker-/Wiesenrain
wird in die Gestaltung der Flutmulde einbezogen. Die Flutmulde
erhélt eine aufgelockerte Randbepflanzung (evtl. Gruppenpflan-
zung) mit Bdumen und Strduchern.
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STRASSEN, WEGE, PLATZE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

Die StraRenrdaume, insbesondere im Bereich der Stichstralien, er-
halten zusétzlich zur markanten Baumstruktur einen grinen Be-
gleitsaum fir Begegnungsverkehr, aber auch um den Ubergang
zum privaten Griin etwas flieRend zu gestalten. Als zusatzliche
Aufweitung des Strallenraumes dienen die verschiedenen teilbe-
festigten bzw. teilbegriinten Flachen mit kommunikativem An-
spruch. Offene Garagen-/Carportvorplatze (Staurdume) sollen
den Ubergang zwischen offentlichen und privaten Flachen zu-
séatzlich auflockemn. Die eingetragenen Baume erstrecken sich auf
6ffentliche und private Flachen. Sie gelten als Pflanzgebot.

Eine geringe Abweichung zum Standort im Plan ist zul&ssig.

Die Fertigstellung der AuRenanlagen und die Bepflanzung der pri-
vaten Grunflachen und Garten muf} spatestens in der zweiten
Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit erfolgen.

Pflanzen die eine Vergiftungsgefahr darstellen kénnten, dirfen im
offenen Vorgartenbereich nicht gepflanzt werden:
GESTALTUNGSPLANE

Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzplan bei der Gemeinde einzurei-
chen. Der Pflanzplan ist aus dem Informationsblatt
JFreifldchengestaltungspldne und Bepflanzungspléne® des Land-
ratsamtes Pfaffenhofen, Stand 29.01.99 abzuleiten.
OBERBODEN

Der Oberboden ist wahrend der Baumalnahme so zu schutzen
und zu pflegen, daR er jederzeit wiederverwendbar ist.

HOLZBAUTEILE

Tropische Hélzer sind grundséatzlich nicht zulassig.
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Verwendete Planunterlagen.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage amtlicher Kataster-
unterlagen im MaBRstab 1:1000 erstellt.

Die MaRgenauigkeit von Zeichnungen und Flachendaten ist nur
im Rahmen der dadurch bedingten Toleranzen gegeben.

Alle diese Angaben erfolgen ohne Gewahr.

Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt. Es wird darauf hinge-
wiesen, dal jeder Eigentimer verpflichtet ist, Altlasten eigenver-
antwortlich festzustellen und Verdachtsflachen ggfs. dem Land-
ratsamt Pfaffenhofen zu melden und soweit erforderlich zu ent-
sorgen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben

zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denk-
malschutzgesetz.

Flurgrundstiicksnummer
Parzellennummer
Vorgeschlagene Baukorper
Entfallende Grundstlcksgrenzen
Vorschlag fir Neuparzellierung

bestehende Haupt- und Nebengebaude

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung bzw. Bezug an die
offentliche Wasserversorgung bzw. Abwasserbeseitigungsanlage
(Trennsystem) anzuschlieen.

Sammelbehélter fur das Dachflachenwasser, sog. Zisternen zur
Brauchwassergewinnung, sind fur die einzelnen Grundsticke zu-
lassig.



=10 Die kursiv dargestellten Textpassagen wurden bei der Planande-
rung am 26-11-1999 aufgenommen. Sie resultieren aus der Ab-
ﬁ/égung zu den Mitteilungen der Trager 6ffentlicher Belange bzw.
aus Erkenntnissen zur Héhenlage, die die ErschlieBungsplanung
ergeben hat.



F. VERFAHRENSVERMERKE

F.A1 Aufstellungsbeschlul am..18.08.1999 .
F.2 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am ...20.08.1999..........
F.3 Vorgezogene Biirgerbeteligung vom ....00.09.1999 am...07.10.1999 .
F.4 Billigungsbeschlug am. 17:11.1999
E5 Offentliche Auslegung, vom ....... 29.11.1999 ... am..30.12.1999 ..
F.6 Tragerbeteiligung abgeschlossen am 30121999 ..........
F.7 Satzungsbeschiul am 23022000 ..........
F.8 Bekanntmachung/Rechtskraftig am/seit 25 02 2000 R

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am ...23.02.00.....gefaRten Satzungs-
beschlu® wird bestatigt.

Reighertshaugen, den

1. Blirgermeister




