(xemeinde
> Relchertshausen

Ortsabrundungssatzung NR .5

" PAINDORF - WEST "

Die Gemeinde Reichertshausen erldnt aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr.3
BauGB folgende Satzung mit zugehdriger Begriindung:

§ 1

Die Grenzen des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung wer-
den gemidB den im beigefiigten Lageplan (M=1:1000) ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Dieser Bereich entspricht den im Flach-
ennutzungsplan dargestellten Baufldchen, und ist somit ortsplan-
erisch vertretbar. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Fiir die kiinftige bauliche Nutzung der im Abrundungsbereich ent-
stehenden Grundstiicke werden neben den aus dem Lageplan ersicht-
lichen Festsetzungen durch Planzeichen folgende weiteren Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 und 4 BauGB getroffen:

1.) Der Abrundungsbereich wird als Dorfgebiet festgesetzt (MD)

2a) Auf Parzelle 1 ist ein Einzelhaus mit max. 2 Wohneinheiten
zuldssig. Das Wohnhaus muB aufgrund des vorhandenen natir-
i lichen Gelidndes als Hanghaus in Erscheinung treten, wobei es
] zur StraBenseite als E+D festgesetzt wird. Die 2. Wohnein-
heit darf dabei nur als Einliegerwchnung im UntergeschoB
eingeplant werden. '
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4.)
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Auf Parzelle 2 und 3 sind nur Einzelh&duser (keine Doppelhdu-
ser) mit E+D, 6 (Erdgeschofl und ausgebautes Dachgeschofl) mit max
1 Wohneinheit pro Haus zuldssig.

Auf den Parzellen 4 und 5 ist ein Doppelhaus mit E+D und
max. 1 Wohneinheit pro Doppelhaush&dlfte zuldssig.

Die DachgeschoBe diirfen bei allen Parzellen ein VollgeschoB
im Sinne der BayBO werden.

Die Dachneigung ist mit 38 Grad bis 45 Grad anzunehmen.

Die Ausbildung eines Kniestocks ist mit einer HShe von 0,50m
zuldssig. Die DAcher sind mit naturroten Dachziegeln zu
decken. Auf die Baukdrper sind gleichgeneigte Satteldacher
anzubringen. Dachiiberstdnde an Ort und Traufe sind mit max.
0,75m zuldssig.

Garagen diirfen nur einen Dachiiberstand von max. 0,50m haben.

Die nach Art. 6 BayBO erforderlichen Abstandsfl&chen sind
einzuhalten.

Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,00m hinter
der StraBenbegrenzungslinie liegen. Staurdume vor der Garage
diirfen nicht eingefriedet werden.

Die Bauvorhaben sind an die Zentrale Wasserversorgung und
die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieBen.

Das von den Dachfldchen abflieBende Niederschlagswasser ist
auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Drainagen
diirfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden. Stell-
plidtze sowie der Stauraum vor den Garagen sollten wasser-
durchlédssig ausgefiihrt werden.

Bei allen Hiusern sind Larmschutzfenster der Klasse III
einzubauen.

Es sollte weitestgehend eine richtungsorientierte Bauweise
dahingehend gewdhlt werden, daB grdsere Offnungen von
Schlaf- und Ruherdumen (Tiiren und/oder Balkone) mdglichst
nicht zur Bahnseite plaziert werden. Eine Wohnqualitatsver-
besserung dieser Rdume kann aus l&rmschutztechnischer Sicht
auch dadurch erreicht werden, wenn zur Bahnseite Wintergdr-
ten plaziert werden.



8a) Die im Lageplan M=1:1000 eingetragene Ortsrandeingriinung ist
iber eine notarielle Grunddienstbarkeit zu sichern, und mit
artgerechten‘ heimischen BZumen und Strduchern zu bepflanzen.
Die Artenauswahl ist aus der als Anlage beigefiigten amtlich-
en Vorschlagsliste der Unteren Naturschutzbehdrde fur Be-
pflanzungspldne zu entnehmen.

8b) Am neu entstehenden Ortsrand ist ein Baumtor auf &ffentlich-
em Grund vorzusehen.

9.) Bei Parzelle 2 muB im unmittelbaren AnschlufB an die geplante
ErschliefungsstraBe eine ausreichend bemessene Gemeinschafts-
fldche filir die Miilltonnen der Parzellen 2,3,4 und 5 herge-

stellt werden. Das Sichtdreieck muf3 dabei entsprechend ein-
gehalten werden.

§ 3
Die Ortsabrundungssatzung ist mit einer geordneten Stddtebaulich-
en Entwicklung entsprechend § 34 Abs. 4 vereinbar.
Die begrenzte Zahl der Wohneinheiten ist notwendig, damit der
dérfliche Charakter und die Struktur des Ortes erhalten bleiben.
§ 4

Die Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Reichertshausen, den 12.04.1999

Der Entwurfsverfasser

Reinhard Heinrich Manfred Thurner
1. Blirgermeister Bauamt
Gemeinde Reichertshausen




FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich der Satzung
Abrundungsbereich

zu pflanzende Bdume

Ortsrandeingrinung siehe § 2, 8 a

Firstrichtung
Baugrenze
{:::} Umgrenzung der Fldche filir Garagen
HINWETISE
& bestehende Grundstiicksgrenze
182 Flurstlicksnummer
[:::::] Stellung der baulichen Anlage
Ga Garagen
D bestehende Wohngebidude
(TN bestehende Nebengebdude

Nummer der Bauparzelle

______ geplante Grundsticksgrenzen

[:::::] Verkehrsflachen



