Gemeinde
Reichertshausen

Innenbereichssatzung Nr.6

,» Langwaid - Ost ,,

Die Gemeinde Reichertshausen erlaRt aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB folgende
Satzung mit zugehdriger Begriindung:

§1

Die Grenzen des Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung werden geman den im
beigeflugten Lageplan ( M=1:1000 ) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung

§ 2

Far die kinftige bauliche Nutzung der im Satzungsbereich entstehenden Grundstiicke
werden neben den aus dem Lageplan ersichtlichen Festsetzungen durch Planzeichen
folgende weiteren Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 4 BauGB getroffen:

1.)
2a)

2b)

2c)

3.)

4.)

Der Abrundungsbereich wird als Dorfgebiet festgesetzt (MD)

Auf den Parzellen 1 und 2 sind nur Einzelhduser ( keine Doppelh&user ) mit
E+ D ( ErdgeschoR und ausgebautes Dachgeschofy ) mit max. 1 Wohneinheit pro
Haus zulassig.

Auf Parzelle 3 ist ein Einzelhaus mit E + D ( Erdgeschol} und ausgebautes
Dachgeschol’ ) mit max. 2 Wohneinheiten zulassig.

Die Dachgeschosse dirfen bei allen Parzellen ein Vollgeschold im Sinne der
BayBO werden.

Die Dachneigung ist mit 38 Grad bis 45 Grad anzunehmen. Die Ausbildung
eines Kniestocks ist mit einer Héhe von 0,50 m zulassig. Die Dacher sind mit
naturroten Dachziegeln zu decken. Auf die Baukérper sind gleichgeneigte
Satteldacher anzubringen. Dachiiberstande an Ort und Traufe sind mit max.
0,75 m zulassig. Garagen dirfen nur einen Dachiiberstand von max. 0,50 m
haben.

Zwischen den Garagen und Wohngebauden sind untergeordnete Bauteile
(z.B. Eingangsuiberdachungen ) bis zue iner Tiefe von 3,0 m Zul&ssig.

Die nach Art. 6 BayBO erforderlichen Abstandsfléchen sind einzuhalten.



6.)

i)

7a)

7b)

7G)

8.)

9a)

9b)

éc)
9d)

9e)

10)

Garagen mussen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,00 m hinter der Straften-
begrenzungslinie liegen. Staurdume vor der Garage dirfen nicht eingefriedet
werden.

Die Bauvorhaben sind an die Zentrale Wasserversorgung und die &ffentliche
Kanalisation anzuschlieen. Das von den Dachflachen abflielende
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern oder nur
dann, wenn der Untergrund nicht versickerungsfahig ist, in den nérdlich
vorbeilaufenden Graben einzuleiten. Ein Uberlauf des Sickerschachts darf in den
Graben eingeleitet werden.

Der nérdlich angrenzende Graben darf in seiner Lage sowie im Querschnitt
nicht verandert werden. Verrohrungen bzw. Teilverrohrungen sind ebenfalls
unzuldssig.

Stellplatze, Grundstiickseinfahrten sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Entlang des Grabens ist beidseitig ein Uferstreifen von mind. 5 m Breite, gemessen
ab Bdschungsoberkante, von jeder Bebauung, Auffillung und Einzdunung
freizuhalten.

Eine Teilflache der FI.Nr. 624 ist bei Parzelle 1 h6henméalig an das Niveau der
FI.Nr. 81 anzugleichen, d.h. aufzufillen.

Die aufgrund von Punkt 8.) neu entstehende B&schung wird als Flache fur die
Ortsrandeingrinung festgesetzt. Diese Boschung ist méglichst naturnah und mit
einer Breite von mind. 5,0 m anzulegen.

Die Ortsrandeingriinung ist Uber eine notarielle Grunddienstbarkeit zu sichern, und
mit artgerechten heimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Die
Artenauswahl ist aus der als Anlage beigefuigten amtlichen Vorschlagliste der
Unteren Naturschutzbehérde fur Bepflanzungspléne zu entnehmen.

Fr Parzelle 1 ist mit dem Bauantrag ein Pflanzplan furr die Ortsrandeingriinung
einzureichen.

Die westliche Teilflache der FI.Nr. 81 ist als Dorfanger zu gestalten; der
Grundeigentiimer muss auf dieser Griinflache bis zum 30.11.2000 mindestens 6
Obstbaume pflanzen.

Auf den Baugrundstticken ist pro 300 m? Grundstiicksflache ein groBkroniger
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Der Dorfanger (Streuobstwiese) und die Flache fir die Ortsrandeingriinung diirfen
nicht eingefriedet werden.

Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der IAW angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in
Wandnischen oder in Aufputz - Hausanschlusskasten im Keller an der der
Straflenseite zugewandten Hauswand. Die Verteilerkdsten werden zur Ge-



wahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune integriert, d.h. auf Privat-
grund gesetzt.

§3
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Reichertshausen, den 28.07.1999

Geéande m:Q 11.10.1999 Der Entwurfsverfasser
@h . W (Neoraer

Reinhatd Heinrich Manfred Thurner

1. Blrgermeister Bauamt

Gemeinde Reichertshausen
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Geltungsbereich der Satzung

7zu pflanzende Bdume

Ortsrandeingrinung und Streuobstwiese
Firstrichtung

ErdgeschoB® mit ausgebautem Dachgeschof
Baugrenze

Umgrenzung der Fldache fir Garagen

Flursticksnummer
vorgeschlagene Baukorper
offentliche Verkehrsflache
Garagen / Zufahrt zur Garage
bestehende Wohngebdude
bestehende Nebengebdude
Nummer der Bauparzelle
geplante Grundsticksgrenzen

bestehende Grundstiicksgrenzen
Boschung

Graben



